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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anlaggningstiligangen &r
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensforbindelse &r
exempel pa ett sadant dtagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsviardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stallning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgadngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens férmégenhaet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens
hus. Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens mediemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har till &ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bor utveckias, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underh&lisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréattshavaren fér underhall och forbattringar i
respektive l&genhet. Den arliga avséattningen paverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av samtliga
bostadsrétters tiilgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt freningens stadgar skali en arlig avsattning goras
till foreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for storre yitre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken p& det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av drsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsér. | férvaltnings-
beréttelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for
inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga mediemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom férhallandet mefian
omséttningstillgadngar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstillgangarna ar stérre én de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen I6pande éver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre an
intakterna blir resultatet en férlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vérdeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En férlust kan téckas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. féras Sver till det foljande verksamhetsaret. Ordinarie
foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens rénte-
kostnader pa de lan féreningen tagit fér bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

F&reningens langsiktiga betalningsforméaga. Att en férening
har hég soliditet innebér att den har stort eget kapital ink!.
féreningens underhélisfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet &r
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet ar 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sakerhet fér erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttiande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rékningen som en kostnad. | balansrakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till
den I8pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalia.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrékning, balansrakning och
revisionsberittelse.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtratt fastigheterna Lévhagen 7-14, 18 och 20-25 i Vasteras kommun
med darpa uppférda 28 st byggnader med 762 lagenheter och 16 lokaler. Byggnaderna som har
asatts vardedret 1967 ar beldgna pé Bofinksvagen 1-41, 2-18, Grasparvsvag 1-17, 4-36,
Gronfinksvagen 1-17, 2-18 samt Lévhagsgatan 3-87.

L&genhetsférdelning:
1 rok 2 rok 2 rkv 3 rok 4 rok Totalt

79 219 24 404 36 762

Dartill kommer:
Lokaler Garage MC-garage MV-platser

16 240 2 60
Total bostadsarea: 56 719,0 kvm
Total lokalarea: 552,5 kvm

57 271,5

Arets taxeringsvarde 374 353 000 kr
Foéregaende ars taxeringsvarde 334 968 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i Trygg-Hansa Férsakrings AB. Hemforsakring och
bostadsrattstillaggsforsakring bekostas av bostadsrattshavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Vasteras har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat
avtal. Foreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars Intresseforening i Vasteras.
Foreningen &ger via garantikapitalbevis 762 andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fér 1 906 tkr och planerat underhall for
5 652 tkr. Reparationskostnaderna specificeras i not 4 till resultatrékningen. Underhalls-
kostnaderna som bland annat avser malining och utbyte av pane! pa garage, PCB-sanering,
utbyte av tvattstugeutrustning, utbyte av skyddsrumsutrustning, malning av plattak, markarbeten
och asfaltering, utbyte av socklar, belysningsarmaturer, trapphus-automater och ledstéanger i
trapphus, byte av kéllar- och hobbyrumsdérrar, upprustning av lekplatser, malning av
skarmvaggar pa balkonger, miljébodar, traktorgarage och tvattstugor, byte av
ventilationsutrustning samt installation av passersystem m.m. specificeras i not 5 till
resultatréakningen.
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Investeringar
Foreningens storre investeringar under senare ar avser nybyggnation av 36 garage 2002/2003,

uppférande av miljobodar 1997/1998, ventilationsanlaggning 1996/1997. Standardférbattring av
samtliga badrum 2009/2010. Vid extrastdmma 15 april 2009 beslutade narvarande medlemmar
att foreningen skall uppféra ett nytt féreningshus till ett fast pris om 9.350 tkr. Byggnationen av
féreningshuset har nu pabérjats och berdknas bli fardigstalit under hdsten 2010.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Foreningens underhallsplan som senast uppdaterades 2010-07-30 visar pa ett genomsnittligt
underhallsbehov om 3 846 tkr per &r vilket motsvarar 61 kr per kvm och &r. Avséttning for
verksamhetsaret 2009/2010 har skett med 3 232 tkr som motsvarar 56 kr per kvm och &r i
enlighet med underhallsplanen uppdaterad 2009-06-23.

Storre planerade underhallsatgarder under verksamhetsaret 2010/2011 avser fortséattning och
avslutning av Innergardarna.

Bygget av foreningshuset har pabérjats och beraknas vara klart i slutet av 2010

Injustering av ventilation, Lévhagsgatan kvarstar.

Utbyggnad av parkeringsplatser langs Gronfinksvagen och Bofinksvéagen.

Flytt av uppstéliningsplatserna pa stora parkeringen. Underhall som &r planerat att paboérjas
nésta ar avser innergardarna pa Bofinksvagen samt malning av plattak.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allméant

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 11 november 2009 . Styrelsen har hallit

16 protokollférda sammantraden. Arbetsutskottet har hallit @ sammantraden.
Antal medlemmar: 853
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Ekonomi

Arets resultat fore fondférandring ar 14,9 mkr lagre an foregéende &r. Stérre poster som

paverkar resultatet positivt &r arsavgifter och hyror 761 tkr och 6vriga férvaltningsintakter 179 tkr.

Stérre poster som paverkat resultatet negativt ar framst underhallskostnader 12,6 mkr,

driftskostnader 1 512 tkr, rénteintakter 1 086 tkr och rantekostnader 221 tkr.

Arets resultat fore fondféréndring ar 1,5 mkr lagre &n budgeterat. Negativa avvikelser ar framst

arsavgifter och hyror 422 tkr, reparationskostnader 606 tkr, driftskostnader 1 248 tkr och

ranteintakter 221 tkr. Poster som péverkat avvikelsen positivt &r personalkostnader 106 tkr och

rantekostnader 678 tkr.

Resultat och stélining (tkr)

2010 2009 2008 2007 2006
Roérelsens intakter 35242 34056 33238 32467 32171
Arets resultat - 13 684 1263 7103 7 551 4794
Balansomsilutning 209738 212383 166 321 94 491 97 872
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 521 506 491 477 466
Brénsletillagg, kr / kvm 97 93 93 93 93
Driftskostnad, kr / kvm 313 287 262 247 258
Underhallsfond, kr / kvm 13 288 341 311 320
Lan, kr/ kvm 2 929 1039 1119 980 1162

Tomtrattsavgéld (160
Driftskostnadsférdelning 225 kr / ksarta(l)

4%

Ovrigt

Sophantering
6%

Uppvérmning/

37%

10%

Arvode farvaltning
6%

Kabel-TV
3%

Fastighetsskotsel
21%

Snordjning

5%
EI/ \Vatten

6%
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Arsavgifter

Féreningen férandrade arsavgifterna 2010-01-01 d& kallhyran héjdes med 3%. Efter att ha
antagit budgeten for verksamhetsaret 2010/2011 har styrelsen beslutat att hoja varmeavgiften
med 10% fran 2010-07-01 och arsavgiften (kallhyran) med 3% 2011-01-01. Arsavgifterna
(kallhyran) uppgér efter héjning i genomsnitt till 546 kr per kvm och &r. Hyresnivan for
foreningens tvé hyreslagenheter om 129.5 kvm uppgar till i genomsnitt 685 kr per kvm och &r.

Overlatelser och évriga foreningsfragor
Under 2009/2010 har 89 éverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 63 st). Av

féreningens 762 lagenheter ar 760 stycken upplatna med bostadsratt och 2 stycken med
hyresratt.

Avtal

Foreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Teknisk- och ekonomisk férvaltning samt felanmalan och jour
Warpmans AB Fastighetsskotsel och lokalvard

Maélarenergi Fastprisavtal el

Svensk Bevakningstjanst Bevakning och stérningsjour

IL Recycling AB Sophantering

Com Hem AB Kabel-TV

Personal

Asa Andersson ar anstalld av féreningen som informationssekreterare pa féreningens expedition
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Héndelser under aret

Avslutade arbeten: (pabérjade fére detta verksamhetsar).

Stambytet pagick pa Lévhagsgatan under detta verksamhetsar och &r nu fardigt pa hela
omradet. En 2-ars garantibesiktning har utforts pa Gréasparvsvagen och Gronfinksvagen samt
vissa delar av Bofinksvagen. Detta kommer att ske I6pande tills alla lagenheter har fatt en
2-arsbesiktning. Senare kommer ev. en 5- -arsbesiktning att géras av alla lagenheter.

Innergéardarna p& Grasparvsvégen 1-9 Gronfinksvagen 10-2 Samt Gra 11, 13, 16 0 18 ar klart.

Pabérjade o avslutade arbeten:
Nytt passagesystem i kallarna pa Bof 7-19
Uppfraschning av toaletterna i tvattstugorna.

Pabdrjade arbeten: (avslutas nista verksamhetsar)

Innergérdarna pa Bof 10-2, Grén 1-9 Grén 11,13, 12 och 14,

Bygget av féreningshuset pabérjades och bersknas vara inflyttningsklart till december 2010
Passersystem i kallaren pa Gra 4-14.

Injustering av ventilation, Lévhagsgatan aterstar.

Utbyggnad av parkeringsplatser langs Grénfinksvagen och Bofinksvagen.

Fiytt av uppstallningsplatserna pa stora parkeringen.

Planerade érbeten: (paborjas nista verksamhetsar)
Innergardarna pé& Bofinksvagen 1-25 och 35-41 samt Bofinksvagen 12-14 och 27-29
Malning av plattak pa Grén 1-17, Bof 1-25 och 2-18.
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Forslag till disposition betréffande féreningens resultat
Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 14 541 556,54
Arets resultat fore fondférandring -13 683 917,38
Arets fondavsattning enligt stadgarna -3 232 000,00
Arets ianspraktagande av underhallsfond 18 995 675,00
Summa &verskott 16 621 314,16

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Extra avsattning till underhallsfonden 12 000 000,00
Att balansera i ny rékning 4621 314,16

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning
2009-07-01 2008-07-01
Belopp i kr Not 2010-06-30 2009-06-30
Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror 1 29 372 081 28 611 192
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 55 466 -89 014
Bransleavgifter 5 518 247 5255214
Ovriga férvaltningsintakter 3 407 637 278 971
35 242 500 34 056 363
Rdrelsens kostnader
Reparationer 4 -1 802 255 -2 002 615
Planerat underhall 5 -18 995 675 -6 259 414
Fastighetsavgift/skatt 6 -1 048 059 -1022 716
Driftskostnader 7 -17 931 964 -16 418 514
Ovriga kostnader 8 - 243 856 -192 142
Personalkostnader 9 - 857 286 - 858 024
Avskrivning av anlaggningstiligangar 10 -4 881 000 -4 163 915
-45 760 096 -30 917 341
Rérelseresultat -10 517 597 3139 022
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén finansiella anlaggningstiligangar 11 43 053 15 240
Rénteintakter 12 101 622 1187 436
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 23 459 35133
Réntekostnader 13 -3 334 455 -3113 869
-3 166 321 -1 876 059
Resultat efter finansiella poster -13 683 917 1262 963
Arets resultat -13 683 917 1262 963
Tillagg till resultatrédkningen
Avséttning till underhalisfond -3 232 000 -3231772
lanspraktagande av underhéallsfond 18 995 675 6259 414
Foréndring av underhallsfond 15763 675 3027 642
Resultat efter fondféréandring 2079758 4 290 605
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Balansrikning . 3

Belopp i kr Not 2010-06-30 2009-06-30

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgdngar

Reparationslanepost 8726 372 10 907 965

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 14 184 266 047 41 965 454

Pagéaende byggnation och forskott 15 4 800 000 117 526 409

189 066 047 159 491 863

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 16 381 000 381 000

Summa anldggningstillgangar 198 173 419 170 780 828

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- avgifts- och hyresfordringar 17 67 668 194 284

Skattefordringar 1003 580 526 307

Ovriga fordringar 18 19 485 17 426

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 557 374 873 477
1648 107 1611 494

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 20 0 21 000 000

Kassa och bank

Handkassa 34 708 23717

Bankmedel 21 732 928 494 628

Medel pa RB's avr.konto med Swedbank 9 148 898 18 472 190
9 916 534 18 990 535

Summa omsittningstillgangar 11 564 640 41 602 029

SUMMA TILLGANGAR 209 738 059 212 382 857
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Balansriikning SRrdna
Belopp i kr Not 2010-06-30 2009-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 22
Bundet eget kapital
Insatser 3 5657 613 3657613
Underhéllsfond 746 890 16 510 565
4 304 503 20068 178
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 14 541 557 10 250 951
Arets resultat -13 683 917 1262 963
Avsattning till underhallsfond -3 232 000 -3231772
lanspraktagande av underhallsfond 18 995 675 6 259 414
16 621 314 14 541 557
Summa eget kapital 20 925 817 34 609 735
Langfristiga skulder
Fastighetslan 23 164 457 234 57 690 550
Byggnadskreditiv 24 3045 760 101 500 000
167 502 994 159 190 550
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 3318476 1814 116
Leverantdrsskulder 8015 336 6 757 030
Medlemmarnas reparationsfond 4722 611 4 936 154
Ovriga skulder, kortfristiga 25 43 711 34212
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 26 5209 114 5041 061
21309 248 18 682 573
Summa skulder 188 812 242 177 773 123
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 209 738 059 212 382 857
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 177 924 100 175912 100
Ansvarsforbindelser Inga Inga

10
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmé&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna
rad, férutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska foreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat
framgar &r de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med foregdende ar.

Redovisning av intédkter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt

Fran och med 1 januari 2007 ska bostadsrattsféreningar inte langre ta upp nagon
schablonintékt av fastigheter. Som intékt ska inte heller erhélina statliga rantebidrag for
bostadsandamal tas upp. Avdrag far inte géras for ranta pa lanat kapital som lagts ner i
fastigheten, reparation och underhall, aterbetalning av statliga rantebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsforeningar ta upp ranteintakter, utdelningar och kapitalvinster
pa vérdepapper och fastigheter samt vinster pa inlésta och darefter salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 26,3 % pa skattepliktig inkomst.

Outnyttjade underskott frén tidigare &r far fortsatt utnyttjas. Féreningens underskottsavdrag har
per balansdagen beréknats till 31 164 239 kr, vilket innebér att det inte utgar nagon
inkomstskatt. Uppskjuten skattefordran redovisas inte p& underskottsavdraget.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
l6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat. For att 6ka

informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavséttning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

11
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Véarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Immateriella anlaggningstillgangar

Reparationslanepost

Reparationslaneposten skrevs av med 1 963 000 kr fram till 2005-06-30. Fran och med
2005-07-01 sker avskrivning pa 9 ar pé bokfort restvarde per 2005-06-30 om 19 634 337 kr.

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och bostadslanepost
Byggnader och bostadslanepost skrivs av med 2.5% pa bokfért restvarde per 1995-06-30

om 61 143 104 kr. (Ar 15).

Ventilationsanlaggning

Ventilationsanlaggning anskaffad 1996/1997 fér 3 055 841 kr skrevs av med 4% per ar fram
till 2005-06-30 (9 &r). Fran och med 2005-07-01 sker avskrivning med 10% p& bokfort
restvarde per 2005-06-30 om 1 956 041 kr. (Ar 6).

Miljbodar
Miljdbodar som anskaffades 1997/1998 for 1 783 920 kr &r till fullo avskrivna per 2008-06-30.

Garage

Nybyggnation av 36 garage 2002/2003 fér 3 036 983 kr skrevs av med 5% per ar fram till
2005-06-30 (3 ar). Fran och med 2005-07-01 sker avskrivning med 10% pa bokfort restvarde
per 2005-06-30 om 2 581 436 kr . (Ar 6).

Badrumsforbéttringar och stammar

Badrumsforbéttringar och stammar fardigstalldes i bérjan av 2010.

Anskaffningskostnaden som uppgar till 145 000 000 kr skrivs av enligt en 40-arig annuitetsplan
med en annuitet p& 2,5 %. For bokslutsaret har avskrivningar gjorts med

717 085 kr och avser 4 manader. (Ar 1)

12
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfond

Hyror, bostader
Hyror, lokaler
Hyror, garage
Hyror, p-platser

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler
Hyres- och avgiftsbortfall, garage
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not3 Ovriga forvaltningsintikter
Tvattstugeavgifter

Parkeringstillstand

Inkasso- och paminnelseavgifter
Ovriga intékter och ersattningar
Atervunna fordringar

Not4 Reparationer
Bostéader inkl. vattenskador
Brandskada i kallare
Gemensamma utrymmen
Installationer

Lassystem

Brandskador

Huskropp

Gardar och grénanlaggningar
Garage och parkeringsplatser

13

2010-06-30  2009-06-30
29538679 28 683 080
-1 477 217 -1 394 081
86 328 84 754

117 734 160 694
1027 252 1010 238
79 307 66 508

29 372 081 28 611 192
- 30 875 - 25378
-7 200 - 54 209

-6 093 -1610

- 11 298 -7727

- 55 466 -89 014
133 185 114 190

38 265 38 561
2975 10 950

67 984 98 502

165 228 16 768
407 637 278 971
334 173 116 025

83 124 0

51 044 325 065

994 038 928 330

0 22 200

0 205 876

210 074 96 624
123 153 297 677

6 650 10 818
1802 255 2002 615
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Not 5 Planerat underhall

Asfalteringsarbeten

Balkongpartier med fénster

Byte av fénsterbleck & skarmtak

Byte av VVC-pumpar i undercentral
Garageportar

Géangbana till miljohus

Inoljning av staket

lordningsstallande av kolonilotter
lordningsstallande av Lovhagsgatans sédra infart
lordningstallande av Ostra straket

Kéllar- och hobbyrumsdérrar

Ledsténger och lagning trapphus

Lekplatser

Markarbeten & véaxter

Innergardar

Utemiljé - Fagelvagsprojektet

Gronfinksvagen

Grasparvsvagen

Mélning av miljsbodar, traktorgarage & tvattstugor
Malning av plattak

Malning av skarmvéaggar pa balkonger

Malning av trapphus

Malning och byte av panel p& garage
Ombyggnad matkallarforrad, renovering av cykelrum mm
Omdragning av vattenledning & el i féreningslokal
Passersystem, tvattstuga

PCB- sanering

Stup- och dagvattenror

Trapphusarmaturer & trappautomater
Tvattstuga, lokal

Tvattstugeutrustning

Underhall av skyddsrum

Utbyte socklar i trapphus

Ventilation

Yitre l1&genhetsdorrar & postboxar

Not 6 Fastighetsavgift/skatt
Fastighetsskatt

14

2010-06-30  2009-06-30
236 109 0
5420 588 0
29 442 0
109 156 0
0 7742

0 19 375

35 649 0

0 867 277

0 390 000

0 1316 197

29 500 91 131

0 515695

36 588 83 859
28 473 235 950
232 162 0
301 260 693 137
230 265 0
58 463 0
265 993 0
664 750 893 750
632 050 0
72 500 210938

72 575 204 119

0 20 876

58 002 0
243 276 0
195 399 351 140
17 884 52 783
203 873 49 848
114 970 0
270 066 427 824
741131 234 155
246 050 57 719
630 001 0

7 810 500 0
18 995 675 6 259 414
1048 059 1022 716
1048 059 1022 716
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Not 7 Driftskostnader
Tomtrattsavgald (160 225 kr / kvartal)
Fastighetsférsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel

Aterbaring fran Riksbyggen
Energideklaration
Bevakningskostnader
Snéréjning

Ersattningar till hyresgaster
Fdrbrukningsmateriel

Vatten

EI"

Uppvarmning

Sophantering

1) Forra aret belastades med en avrékningsfaktura som &ven omfattade

avrékning for aret dessférinnan

Not8 Ovriga kostnader
Lokalkostnader

Ovriga férsaljningskostnader
Kreditupplysningar
Representation

Kontorsmateriel

Telefon och porto

Konstaterade forluster hyror/avgifter
Befarade forluster hyror/avgifter
Tidskrifter och facklitteratur
Medlems- och féreningsavgifter
Serviceavgifter

Bankkostnader

Advokat och rattegangskostnader
Bidrag till Rabybladet
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2010-06-30  2009-06-30
615 282 515 784
386 259 376 194

1050163 1047 517
484 176 461 744
6 375 4163

22 875 21375

5 559 21 681
1800 0
3650127 3415 888
- 34 600 - 29 400
166 250 0
80 278 137 476
850 724 206 900
2 250 0

102 125 93 296
1081428 1123035
1802602 2003738
6540559 5933297
1117733 1085827
17931964 16418 514
1050 2 145
1070 0
3125 781

10 267 0
51363 21898

19 297 17 262

50 572 14 355

7 589 47 381
4313 3102

53 440 51 154
4280 4 280
3122 2 230

29 369 23 555

5 000 4 000

243 856 192 142
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Not 9 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Personalomkostnader

Arvode for stambyte och badrumsrenovering
Styrelsearvode inklusive sammantradesarvoden
Loner och andra erséttningar.

Ovriga ersattningar till fértroendevalda
Foreningsvald revisor

Pensionskostnader

Utbildning, fértroendevalda

Summa

Sociala kostnader

(varav pensionskostnader)

Not 10 Avskrivning av anldggningstillgangar
Reparationsl@nepost

Byggnader & bostadsianepost
Ventilationsanl&ggning

Badrumsforbattring & stammar

Garage

Not 11 Resultat fran finansiella anlédggningstillgangar
Utdelning pa garantikapitalbevis (andelar i Riksbyggen)

Not 12 Riénteintéakter

Rénteintakter Handelsbanken

Réanteintakter avrakning med Swedbank
Rénteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga réanteintakter

Not 13 Réntekostnader
Réntekostnader, fastighetslan
Ovriga réntekostnader
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2010-06-30  2009-06-30
0428 322

150 000 174 960
166 977 156 652
294 391 263 605
0 10 651

3830 3718

27 164 24 320

6 120 24 300
657 910 658 528
199 376 199 496
(6025) (5 900)
857 286 858 024
2181593 2181593
1528 575 1528 575
195 604 195 604
717 085 0
258 143 258 143
4 881 000 4163 915
43 053 15 240
43 053 15 240

0 1601

18 134 138 725

74 535 1005015

8 791 19 843

162 22 252

101 622 1187 436

3 325 507 3109 126
8 948 4743

3 334 455 3113 869
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Not 14 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Byggnader
Bostadslanepost
Ventilationsanlaggning
Miljébodar
Garage

Arets anskaffningar
Standardforbattringar badrum

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader & bostadslanepost
Ventilationsanlaggning
Miljébodar
Garage

Arets avskrivning byggnader & bostadslanepost
Arets avskrivning enligt plan standardforbattringar badrum
Arets avskrivning ventilationsanlaggning
Arets avskrivning garage
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvérde enligt plan vid arets slut
Varav
Byggnader & bostadslanepost
Standardférbattringar badrum
Ventilationsanlaggning
Garage

Taxeringsviérden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader
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2010-06-30  2009-06-30
65 087 081 65 087 081
7 299 681 7299 681

3 055 841 3 055 841
1783 920 1783 920

3 036 983 3 036 983
80263 506 80 263 506
145 000 000 0
145 000 000 0
225 263 506 80 263 506
-33 143797 -31615222
-1 882 216 -1 686 612
-1 783 920 -1 783 920
-1488 119 -1229 976
-38 298 052  -36 315730
-1 528 575 -1 628 575

- 717 085 0

- 195 604 - 195 604

- 258 143 - 258 143
-40 997 459  -38 298 052
184 266 047 41 965 454
37714390 39242 965
144 282 915 0
978 021 1173 625
1290 721 1548 864
366 000 000 328 000 000
8 353 000 6 968 000
374 353 000 334 968 000
271 339 000 247 292 000



Riksbyggens Brf Visterashus 23
778000-5075

Not 15 Pagaende byggnation och forskott
Foéreningshus
Stambyte och badrumsrenovering

Not 16 Langfristiga virdepappersinnehav
762 kapitalbevis & 500 kronor i Intresseféreningen

Not 17 Kund- avgifts- och hyresfordringar
Kundfordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Not 18 Ovriga fordringar
Behéllning pa skattekonto
Fordringar hos leverantér (Riksbyggen)

Not 19 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalt forvaltningsarvode

Férutbetald renhallning

Forutbetald kabel-tv-avgift

Férutbetalda kostnader for telefoni- och bredbandskostnader
Foérutbetald tomtrattsavgald

Forutbetalt nyckelbricksabonnemang

Forutbetalda hyror for kontorsutrustning

Foérutbetalda bevakningskostnader

Upplupen foérsakringsersattning

Forutbetald kreditupplysningskostnad

Férutbetald tidningsprenumeration

Upplupna fakturafordringar pa medlemmar

Upplupna ranteintakter

Upplupna réntebidrag

Fastighetsférsakring

Not 20 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen
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2010-06-30  2009-06-30
4 800 000 0
0 117526 409
4800000 117 526 409
381 000 381 000
381 000 381 000
3295 0

64 373 194 284

67 668 194 284

15 840 17 426
3645 0

19 485 17 426

0 280779

13635 14 261
121 044 121 044
3688 3517

160 225 134 607
434 433

11 857 8 010
1608 1429

0 48 421

2344 2 344

0 674

0 12 751

43 053 49715
3702 5217

195 084 190 275
557 374 873 477

0 21000000
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2010-06-30 2009-06-30
Not 21 Bankmedel
Handelsbanken, affarskonto 732 928 494 628
732 928 494 628
Not 22 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser  Underhalls fond Resultat
Vid arets borjan 3 557613 16 510 565 14 541 557
Foérandring av underhallsfond 15763 675
Avsattning till underhallsfond 3232000
Uttag ur underhalisfond -18 995 675
Arets resultat -13 683 917
Vid arets siut 3557 613 746 890 16 621 314
Not 23 Fastighetslan
Fastighetslan 167 775710 59 504 666
Avgér nasta ars amortering -3 318 476 -1 814 116
Skuld vid arets slut 164 457 234 57 690 550
Laneinstitut Rénta  Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 2,93  2013-03-30 7 284 558 206 140 7078 418
Swedbank Hypotek 1,21 2010-05-28 14 054 904 353 584 13701 320
Swedbank Hypotek 1,61 2011-04-11 5000 000 5 000 000
Swedbank Hypotek 1,62  2010-07-28 2 000 000 2000 000
Swedbank Hypotek 2,40  2012-03-26 7 500 000 7 500 000
Swedbank Hypotek 2,96  2013-02-22 10 000 000 10 000 000
Swedbank Hypotek 3,49  2014-02-25 7 500 000 7 500 000
Swedbank Hypotek 3,56 2014-01-24 6 526 671 183 900 6342 771
Swedbank Hypotek 3,93  2015-02-25 13 000 000 13 000 000
Swedbank Hypotek 419  2016-02-25 15 000 000 15 000 000
Swedbank Hypotek 4,35  2017-02-24 15 000 000 15 000 000
Swedbank Hypotek 440  2020-09-25 1878 507 80 400 1798 107
Swedbank Hypotek 4,40  2020-09-25 1 975 940 42 000 1933 940
Swedbank Hypotek 443  2020-09-25 8 607 601 521676 8 085 925
Swedbank Hypotek 4,50 2018-02-23 15 000 000 15 000 000
Swedbank Hypotek 464  2019-02-25 10 000 000 10 000 000
Swedbank Hypotek 478  2020-02-25 10 000 000 10 000 000
Swedbank Hypotek 544  2020-12-01 10 000 000 10 000 000
Swedbank Hypotek 5,93 2014-05-05 3 998 691 149 484 3 849 207
Swedbank Hypotek 593  2014-05-05 1642 296 60 828 1581 468
Swedbank Hypotek 593  2014-05-05 1676 326 62 088 1614 238
Swedbank Hypotek 593  2014-05-05 1859 172 68 856 1790 316
59504 666 110 000 000 1728 956 167 775 710
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Not 24 Byggnadskreditiv
Pagéende projekt

Beviljad limit: 10 000 000 kr

Not 25 Ovriga skulder, kortfristiga
Depositionsavgifter

Skuld sociala avgifter och skatter
Skuld till RB fér betalningspaminnelser
Avrakning hyres- & avgiftsbetalningar
Ovriga kortfristiga laneskulder

Not 26 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna 16ner och sociala avgifter

Upplupna rantekostnader

Upplupna kostnader fér reparationer och underhall
Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgifter

Upplupna varmekostnader

Upplupna kostnader fér renhalining

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

Ovriga upplupna arvoden

Upplupna driftskostnader

Upplupna bevakningskostnader

Upplupna administrationskostnader

Ovriga upplupna kostnader

Forutbetalda hyror och avgifter
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2010-06-30  2009-06-30
3045760 101 500 000
3045760 101500 000

12 350 6 000

11 925 28 212
10 350 0

8 926 0
160 0
43711 34 212
157 486 139 694
1145 161 137 697
160 522 840 819
86 970 323 566
88 116 318 294
283 375 345 453
232 871 14 286
15 080 14 593
357 020 344 720
8 250 0

0 21 400

4 350 5 480

0 9 730

128 0
2669785 2525320
5209114 5041 061
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Vasteras den 2 .cnovember 2010

\
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Var revisionsberattelse har lamnats den & 700 2.0 bir X E/L
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ol A Gaiush Juwdi

Folke Anell Siavash Javidi

Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Visterashus nr 23

Org nr 778000-5075

Vi har granskat &rsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvaltning i Riksbyggens
Bostadsrittsforening Visterashus nr 23 for rikenskapsaret 2009-07-01 - 2010-06-30. Det ir
styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar ir att uttala oss
om drsredovisningen och férvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. 1 en revision
ingdr ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med &rsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststdller resultatriikningen och balansrikningen for

foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret,

Visterds den 8 november 2010

KPMG AB Siavash Javidi
Folke Anell

Auktoriserad revisor
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Finansiella poster
7%

Avskrivning av Ovrigt
anldggnings-
tillgéngar

12%

Driftskostnader
36%

Reparationer

2010 2009

1802 255 2002615
18 995 675 6 259 414
1048 059 1022716
17 931 964 16 418 514
243 856 192 142
857 286 858 024

4 881 000 4163 915
3 334 455 3113 869
49 094 551 34 031 209

Planerat underhall

38%
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Driftskostnadsférdelning 2010 2009
Tomtrattsavgald (160 225 kr / kvartal) 615 282 515784
Fastighetsforsakring 386 259 376 194
Arvode forvaltning 1050 163 1047 517
Kabel-TV 484 176 461 744
IT-kostnader 6 375 4 163
Juridiska kostnader 0 0
Revisionsarvode, externt 22 875 21375
Moteskostnader 5 559 21 681
Ovriga férvaltningskostnader 1800 0
Fastighetsskotsel 3 650127 3415 888
Aterbaring fran Riksbyggen - 34 600 - 29 400
Stad 0 0
Energideklaration 166 250 0
Bevakningskostnader 80278 137 476
Snéréjning 850 724 206 900
Ersattningar till hyresgaster 2250 0
Forbrukningsmateriel 102 125 93 296
Vatten 1081428 1123 035
El 1) 1802 602 2003 738
Uppvérmning 6 540 559 5933 297
Sophantering 1117 733 1085 827
Summa driftskostnader 17 931 964 16 418 514

Sophantering

Tomtrattsavgald
60 225 kr / kvartal

(1
6% \

Arvode forvaltning

6%

Kabel-TV
3%

Fastighetsskotsel
21%

Uppvérmning
37%

Sndréjning
5%
Vatten
6%

Ef 1)
10%
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Tomtrattsavgald (160 225 kr / kvartal)
Fastighetsférsakring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Aterbaring fr&n Riksbyggen
Stad

Energideklaration
Bevakningskostnader
Snéréjning

Erséattningar till hyresgaster
Forbrukningsmateriel
Vatten

El 1)

Uppvéarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

2010 2009
56719 | 56719 |
Kr/ kvm Kr/ kv
11 9

7 7

19 18

9 8

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

64 60
-1 -1

0 0

3 0

1 2

15 4

0 0

2 2

19 20
32 35
115 105
20 19
316 289



Att bo i bostadsriitt

Den som bor i bostadsritt dger tillsammans med dvriga boende byggnader och marken i sin
bostadsréttsforening. Man bestdémmer dérmed ocksd gemensamt Sver ekonomi och
forvaltning. Rittigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende
tillsammans.

Det unika med bostadsritt &r just att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex underhall och reparationerna kan hallas nere.

En géng om &ret &r det drsstdimma, ddr medlemmarna fér ta del av vad som skett och vad
styrelsen arbetat med under ret som gétt. Styrelseledaméterna viljs och ramar for den nya
styrelsens arbeta kan bestimmas. Alla medlemmar har rtt att stilla frigor, komma med
forslag och motionera i fragor som de vill att stimman skall behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad p4 obegrinsad tid. Bostadsratten
kan man sélja och den kan #rvas eller dverlatas pd samma stt som andra tillgangar.

Riksbyggen &r en kooperativ ekonomisk forening, som drivs utan enskilt vinstintresse.
Bostadsrittsforeningarna #iger via intresseforeningen, som #r en intresseorganisation f6r
foreningarna, mer &n en tredjedel av andelskapitalet i Riksbyggen




