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Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse &r exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid f6r maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir di 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stiillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansridkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens férmogenhet).

Briansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna f6r
uppvirmningen av fdreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erldggas méanadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.
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Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive lagenhet. Den arliga
avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till fsreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivén for underhall av féreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, péverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen g i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste féreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.
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KALLELSE OCH DAGORDNING
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Med Riksbyggens Bostadsrittsforening Visterdshus Nr 23
Tid: onsdagen den 16 november 2016, klockan 18.30

Lokal: Konferenslokalen i Raby Centrum

a) Stdmmans 6ppnande

b) Faststidllande av rostlangd

c) Val av stimmoordftrande

d) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

e) Valav en person som har att jimte ordforanden justera protokollet

f)  Val av rostréknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlidggande av styrelsens arsredovisning

i)  Framldggande av revisorernas berattelse

j)  Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning

k) Beslut om resultatdisposition

1)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angdende antal styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordftrande samt i férekommande
fall val av styrelseordforande (Ordforandeskap viljs pa 1 ér)

p) Val av styrelseledamoter och suppleanter.

q) Val av auktoriserad revisor samt féreningsrevisor och revisorssuppleant
palar

r)  Val av valberedning

s)  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem
till féreningsstdimma i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

Upprustning av rastgardar

Fortydligande av orienteringstavlor

Andrade tider for nér det skall vara tyst i ligenheten

Lasning av bommar

Vem far bli medlem — stadgefraga

Vem far hyra ut i andra hand — stadgefraga

Olovlig andrahandsuthyrning — stadgefraga

Forbud mot mopedtrafik

Forhyrda parkeringsplatser ldngs Lovhagsgatan.

Glas i alla entréportar

Byte av postboxar
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t)  Stdmmans avslutande

Medlem som 6nskar fi visst drende behandlat vid stimman skall skriftligen anmala drendet till
styrelsen senast 30 september.
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Stéllda sikerheter och ansvarsforbindelser
Noter med redovisningsprinciper och
tillaggsuppgifier 10

Medlemsvinsten 2016

Riksbyggen Brf VASTERASHUS 23 ir medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag.
Den dverskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje &r ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning. Medlemmar fir dven aterbéring pa de tjdnster som foreningen koper frén Riksbyggen varje &r.

Medlemsvinsten dr summan av aterbiringen och utdelningen och betalades ut under forsommaren.
Det hir aret uppgick beloppet till 8 500 kronor i dterbéring samt 35 052 kronor i utdelning.
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Styrelsen for Riksbyggen Brf
VASTERASHUS 23 féar hirmed avge

arsredovisning for rikenskapsaret
2015-07-01 - 2016-06-30

Forvaltnings-
berattelse

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmidnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven #kta
bostadsrittsforening.

Foreningen har under verksamhetsaret 2010/2011 frikopt marken gillande fastighet Lovhagen 23. Foreningen
innehar med tomtrétt fastigheterna Lovhagen 7-14, 18 och 20-25 (exkl 23) i Visterds kommun med dirp
uppforda 28 st byggnader med 762 lagenheter och 16 lokaler. Byggnaderna som har &satt viirdedr 1967 #r beligna
pa Bofinksvigen 1-41, 2-18, Grésparvsvigen 1-17, 4-36, Gronfinksvigen 1-17, 2-18 samt Lovhagsgatan 3-87.

Lﬁgenhetsfdrdelning:

~Irok  2rok 2rkv 3 rok 4 rok Totalt -

D . 219 24 404 36 762 - —
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage MC-garage MV-platser P-platser Husvagnsp - -

16 240 2 60 40 16 -
Total bostadsarea: 56719 m*
Total lokalarea: 4034 m?

Arets taxeringsvirde
Foregdende érs taxeringsvirde

Fastigheterna ar fullviardeforsdkrade i Lansforsakringar.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i féreningens

fastighetsforsikring.

372 800 000 kr
329 438 000 kr

Riksbyggens kontor i Viésteras har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avta).

Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Visteras.
Bostadsréttsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning p4 andelar kan foreningen 4ven f& 4terbiring pa
kopta tjdnster frin Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

&%

Riksbyggen Brf VASTERASHUS 23 778000-5075



Foreningen har ingitt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Teknisk- och ekonomisk férvaltning
Warpmans AB Fastighetsskétsel och lokalvérd
Malarenergi Energitjénster

Nokas Bevakning och stormingsjour

Vafab Sophantering

Com Hem AB Kabel-TV

Teknik & Idrott P-plats 6vervakning

Asa Andersson #r anstilld av foreningen som informationssekreterare pa foreningens expedition. Dérutéver har
Monika Jakobowski anstillts for expeditionsarbetet.

Efter den senaste stimman 2015-11-11 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
6vriga funktiondrer haft f6ljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Goran Winnergren Ordforande (avgick 160907) Stdmman 2017
Anders Lindbom Vice ordforande Stimman 2016
Asa Andersson Sekreterare (Adjungerad) Styrelsen
Henry Oryd Ledamot Stimman 2016
Pekka Karvonen Ledamot Stimman 2017
Pirkko Ojanen Ledamot Stamman 2016
Thomas Olsson Ledamot Stémman 2017
Carina Andersson Ledamot RB Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Christos Pantelidis Stdmman 2017
Eva Ljungkrantz (ordinarie ledamot fr.o.m. 160908) Stimman 2016
Ivan Kljucevic Stdamman 2016
Marcelo Fiusa Stdmman 2017
Monika Jakobowski Stdmman 2016
Malin Hanzen Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer

Marika Bergstrom Féreningsvald revisor Stimman
Ernst & Young AB Auktoriserat revisionsbolag Stdamman
Revisorssuppleanter

Siavash Javidi Stdmman
Valberedning

Hans Norling Sammankallande Stdimman
Gustav Friman Valberedning Stdmman
Nora Condoric Valberedning Stimman
Studieorganisatér

Pekka Karvonen Studieorganisator Styrelsen

0%
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Vasentliga hiandelser under och efter rakenskapsaret

Fireningen findrade arsavgiften senast 2016-01-01 dd den hojdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 3%

fran och med 2017-01-01.
Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 620 kr/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 1 290 tkr och planerat underhall for 9 761 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall".

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i april 2016 och visar pa ett underhallsbehov pa

33 418 tkr for de ndrmaste 10 dren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for féreningen ligger pé 3 342 tkr (55
kr/m?). Avsittning for verksamhetséret har skett med 5 000 tkr som motsvarar 83 kr/m?.

Foreningen har utfort respektive planerar att utféra nedanstdende underhéil.

Tidigare utfért investeringar Ar
Miljobodar 1997/1998
Ventilationsanldggning 1996/1997
Nybyggnation 36 garage 2002/2003
Nytt foreningshus 2009/2010
Mélning trapphus 2014/2015
Lassystem 2014/2015
Rabatter 2014/2015
Arets utférda underhall Belopp tkr
Lokaler 15
Gemensamma utrymmen 642
Installationer 607
Huskropp utvéndigt 8197
Markytor 301
Pagaende arbeten Ar
Balkongrenovering 2014/2016

Vad har skett from 1 juli -15 till den 30 juni -16.

Avslutade arbeten: (pdborjades verksamhetsar 2014/15)
% Malning samt reparation av garagefoder

Pabgrjade o avslutade arbeten:
% Byte av vaktbolag for parkeringen.

Pabirjade arbeten: (avslutas verksamhetsar 2016/17)
+ Byte av kéllarfonster
% Byte av hingrinnor och stupror
% Utbyggnad av balkonger
% Ombyggnad av vissa kiillarnerfarter (pga balkongutbyggnaden)
% Kontroll av ventilationen i samtliga lagenheter.
% Aktivering av passersystem i kéllarna pd Lovhagsgatan

0%
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Pagaende arbeten: (pabsrjades 2015/16 avslutas 2017/18)

% Utbyggnad av balkonger
% Ombyggnad av vissa Killarnerfarter (pga balkongutbyggnaden)
% Kontroll av ventilationen i samtliga ldgenheter.

Planerade arbeten: (piborjas verksamhetsaret 2016/17)
% Tak over entréerna skall byggas

Arets resultat ir ligre 4n foregdende ér.
Driftkostnaderna i foreningen har dkat jamfort med foregéende ar beroende pa hogre kostnader for underhéll och

uppvdrmning. Rantekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatta 1&n/rorlig rénta.

Arets resultat jamfort med budget avviker med 2 684 tkr. Avvikelsen beror frimst pa hogre underhéllskostnader.

Antagen budget for kommande verksamhetsér #r faststélld s& att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 149% till 104%,

I resultatet ingar avskrivningar med 6 346 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 746 tkr.
Avskrivningar dr en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte
foreningens likviditet.

Fréan och med rikenskapsaret 2014 géller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de s kallade K-regelverken.

Fordndringen innebair att synen pa avskrivningar, investeringar och underhéll har férédndrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerdrsoversikten avviker fran dldre arsredovisningar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 867 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 113 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgar till 110 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 870 personer.

Utdver ovanstiende personer 4r Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 117 dverlatelser av bostadsritter skett
(foregdende ar 92).
Foreningens samtliga ligenheter dr upplitna med bostadsritt (forutom 1 som upplats med hyresratt).

%

Riksbyggen Brf VASTERASHUS 23 778000-5075 4



Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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2012 2013 2014 2015 2016

= ¢= Rinta, kr/m?

—{— Driftkostnader, kr/m?

= <h= Driftkostnader exklusive

underhall, kr/m?

Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning* 42 203 41265 39987 38 667 37 603
Resultat efter finansiella poster -2599 3763 2632 573 701
Arets resultat -2599 3763 2632 573 701
Resultat exklusive avskrivningar 3746 10 574 9854 7297 7 339
Resultat exklusive avskrivning men inklusive
avsittning till underhéllsfonden -1254 5574 5854 3297 3339
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 83 82 66 66 66
Balansomslutning 227075 198 787 198 243 198213 203224
Soliditet 11% 14% 12% 11% 10%
Likviditet 104% 149% 114% 77% 72%
Arsavgifisniva for bostider, kr/m? 620 605 587 569 553
Brinsletilligg, kr/m? 112 112 112 112 112
Driftkostnader, kr/m? 505 378 362 379 362
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 344 337 332 344 315
Rénta, kr/m? 94 99 110 115 117
Underhéllsfond, kr/m? 271 357 309 273 242
Lén, kr/m? 3051 2614 2 669 2725 2 815

*Nettoomsittningen har justerats sa att dven el-, virme- & vattenavgifter ingér i berdkningen.

Arsavgifisniva for bostider kr/m? samt bransletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
driftkostnad kr/m?, rinta kir/m?, underhallsfond kr/m? och lan kir/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.

o
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Resultatdisposition

Till &rsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 2 628 193
Arets resultat fore fondforindring -2 599 154
Arets fondavsittning enligt stadgarna -5 000 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 9761178
Summa 6verskott 4790217

Styrelsen foresléar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning 4790217

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer.

&
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Resultatrakning

2015-07-01 2014-07-01
Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
Rérelseintikter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 42 202 777 41 265 344
Ovriga rorelseintikter 2 1039 256 723 376
Summa rérelseintikter, m.m. 43 242 033 41988 719
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -30 669 947 -22 971 175
Ovriga externa kostnader 4 -2 022 788 -1341 600
Personalkostnader 5 -1164 150 -1226 004
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 6 -6 345 545 -6 811 051
Summa rérelsekostnader -40 202 431 -32 349 830
Rorelseresultat 3 039 602 9 638 889
Finansiella poster
Res"ultat. fran. ovriga finansiella - 35 052 35 052
anldggningstillgdngar
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 8 24 165 124 476
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -5 697973 -6 035 560
Summa finansiella poster -5 638756 -5 876 032
Resultat efter finansiella poster -2 599 154 3762 857
Arets resultat 18 -2 599 154 3762 857

&%
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Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 167 018 848 172 601 382
Inventarier, verktyg och installationer 11 1 680 825 2326 875
Pégaende ny- och ombyggnation samt forskott 12 36 822 666 391 748
Summa materiella anliggningstillgingar 205 522 339 175 320 005
Finansiella anldaggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav 13 381 000 381 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 381 000 381 000
Summa anlaggningstillgangar 205 903 339 175 701 005
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 23330 57 686
Ovriga fordringar 14 223223 152 607
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 1259970 1251176
Summa kortfristiga fordringar 1506 523 1461 469
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 16 - 15 000 000
Summa kortfristiga placeringar = 15 000 000
Kassa och bank

Kassa och bank 17 19 665 447 6624 218
Summa kassa och bank 19 665 447 6624218
Summa omsittningstiligangar 21171 970 23 085 687
SUMMA TILLGANGAR 227 075 309 198 786 692

3
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Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3937613 3937613
Underhallsfond 16 465 937 21227115
Summa bundet eget kapital 20 403 550 25 164 728
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 389 371 -1 134 664
Arets resultat -2 599 154 3762 857
Summa fritt eget kapital 4790 217 2628 193
Summa eget kapital 25193 767 27 792 922
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 181 442 044 155 455 392
Summa langfristiga skulder 181 442 044 155 455 392
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 3943 476 3343 476
Leverant6rskulder 5542 693 826 551
Skatteskulder 32615 -
Ovriga skulder 20 5882301 6 108 677
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 21 5038 413 5259674
Summa kortfristiga skulder 20 439 497 15 538 379
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 227 075 309 198 786 692
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sdkerheter

Panter och dirmed jimférliga sékerheter som har stilits fér egna

skulder och avsittningar

Fastighetsinteckning 207 924 100 177 924 100
Summa stiéillda sikerheter 207 924 100 177 924 100
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

o5
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BENAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fSre-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillampats fran 1 januari 2014,

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening fr i normalfallet inte féremal
for inkomstbeskattning. En bostadsrittsférenings
ranteintdkter dr skattefria till den del de dr hinforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalin-
komster samt i forekommande fall inkomster som
inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgér
vid rikenskapsarets slut till 31 269 670 kr.

Bostadsrattsféreningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1268 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7412 kr per smahus eller 0,75 % av taxerat
virde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstéret 2016

e Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbygg-
nader kan ha halverad fastighetsavgift upp
till 5 ar, eller vara helt befriade fran fastig-
hetsavgift i upp till 15 ar.

e  For lokaler betalar féreningar en statlig fas-
tighetsskatt som uppgér till 1 % av taxe-
ringsvérdet pa lokalerna.

Riksbyggen Brf VASTERASHUS 23 778000-5075

Underhall/underhallsfond

Underhéll utfsrt enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas
underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspréktagande for ge-
nomforda atgérder sker genom 6verforing mellan
fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsiittning utdver plan sker genom disposition pa
foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéaende i balansrékningen till dess att
arbetena fardigstallts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffning-
svirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till an-
skaffningsviirde med avdrag for ackumulerad vir-
deminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar Avskrivningsplan Antal &r Slutar
Byggnader och bostadslénepost Linjér 40 2035
Ventilationsanliggning Linjér 2015
Miljobodar 2008
Garage Linjér 2015
Badrumsforbattringar och stammar* Linjér 40 2049
Foreningshuset Linjér 50 2060
Passersystem Linjér 5 2019
Inventarier Linjér 5 2019
Parkeringsautomat Linjéir 10 2025
* Avskrivningsprincipen har dndrats ifrén progressiv till linjar i bokslut 2015.
Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning
Immateriella anldggningstillgangar
Reparationslénepost, sista avskrivningen i bokslut 2014.
Belopp i kr om inget annat anges.
2016-06-30 2015-06-30
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostader 35165127 34297 350
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder - 776927 - 843 580
Hyror, lokaler 195 454 197 301
Hyror, garage 1201577 1200 882
Hyror, p-platser 160 411 162 641
Hyror, dvriga 1320 —
Hyres- och avgiftsbortfall, bostider -19 825 -33152
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -21325 -33 815
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -30 106 - 12 591
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -42 461 -33 830
Brinsleavgifter, bostéder 6361732 6356 449
Elavgifter 7 800 7 690
42202 777 41265 344
1 dr redovisas brénsle-, vatten- och elavgifier sé att de ingdr i
nettoomsdtiningen. Tidigare har dessa avgifier redovisats som
ovriga rérelseintikter. Aven jamforelsetalen har justerats till den
nya principen.
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Tvittstugeavgifter 88 150 117 933
Hyresintékter 6vernattningslédgenhet och foreningslokal 103 165 116 070
Parkeringstillstand 284 905 253 184
Erséttning felsorterade sopor 11 500 5 000
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 153 -
Atervunna fordringar 1271 11 744
Erséttning vattenskador 20250 10 728
Inkassointékter 23 880 20 798
Ovriga intikter och ersittningar 448 943 78 432
Forsékringsersittningar - 1 696
Erhéllna bidrag 57 040 107 791
1039 256 723 376

&%
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2016-06-30 2015-06-30
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 1290117 1228 192
Underhall 9761178 2520 704
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 1080415 1031 546
Tomtréttsavgild 640 900 640 900
Forsikringspremier 465 889 455 644
Kabel- och digital-TV 310512 306 562
Fastighetsskotsel 4201 340 4102 045
Tradgardsskotsel 43 951 50 101
Aterbéring fran Riksbyggen - 8500 - 8500
Systematiskt brandskyddsarbete 29748 4735
Stiddning gemensamma utrymmen 46 108 19 746
Obligatoriska besiktningar 33263 —
Bevakningskostnader 47 185 49910
Sné- och halkbekédmpning 127 005 386 290
Forbrukningsmateriel 343 596 371922
Fordons- och maskinkostnader 1425 1655
Vatten 1733 729 1 622 553
El 1339554 1326 436
Uppvérmning 8049 713 7724 150
Sophantering och &tervinning 1132 821 1136 584
30 669 947 22971175
Not 4 Ovriga externa kostnader
Arvode for teknisk forvaltning 236 869 220371
Forvaltningsarvode 593 085 575574
Lokalkostnader 1350 38 050
Annonsering 600 -
IT-kostnader 20 788 13 935
Juridiska kostnader 23918 36 163
Arvode, yrkesrevisorer 39937 22 000
Mbteskostnader 27 001 41 168
Ovriga forvaltningskostnader 248 695 61274
Representation 8130 36 611
Kontorsmateriel 82 339 100 099
Telefon och porto 15005 9326
Konstaterade forluster hyror/avgifier 698 2
Medlems- och foreningsavgifter 62 026 53 340
Kopta tjdnster 1776 52 007
Konsultarvoden = 67 844
Bankkostnader 621 022 7744
Advokat och réttegangskostnader 36 550 6 092
Ovriga externa kostnader 3 000 —
2022 788 1341 600

a’
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2016-06-30 2015-06-30
Not5 Personalkostnader
L&ner, andra ersattningar och sociala kostnader
Lon till 6vrig personal 495 311 498 652
Fast styrelsearvode 160 887 156 196
Sammantriddesarvoden 87248 83 466
Arvode till valberedningen 6 078 7923
Ovriga ersittningar —~ 39 040
Arvode vicevird 121 097 120715
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 111 4 473
Foreningsvald revisor 5554 4 580
Utbildning, fortroendevalda — 975
Summa 876 286 916 020
Sociala kostnader 287 864 309 984
(varav pensionskostnader) 23022 23013
1164 150 1226 004
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och bostadslénepost 1528 575 1528 575
Foreningshus 193 203 193 203
Badrumsforbéttringar och stammar 3 860 756 3 860 756
Garage - 258 149
Ventilationsanldggning - 195 605
Mobler 11 468 23221
Passersystem 751 543 751 542
6 345 545 6 811 051
Not 7 Resultat frdn 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Utdelning pé garantikapitalbevis (andelar i Riksbyggen) 35052 35052
35052 35052
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter fran forvaltningskonto i Swedbank - 3548
Rénteintakter frin likviditetsplacering via Riksbyggen 19 737 109 105
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 2782 10 720
Ovriga ranteintikter 1 646 1103
24 165 124 476
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 5644717 6 035 022
Ovriga rintekostnader 53 256 538
0 5697973 6 035 560
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2016-06-30 2015-06-30
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 65 087 081 65 087 081
Bostadslanepost 7299 681 7299 681
Mark 2 570 000 2570 000
Foreningshuset 9 660 166 9 660 166
Ventilationsanldggning 3055 841 3055841
Miljsbodar 1783 920 1783 920
Garage 3036 983 3036983
Standardforbittringar badrum 145 000 000 145 000 000
Summa anskaffningsvirden 237493 672 237493 672
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader och bostadslanepost -42 315 247 -40 786 672
Féreningshuset - 966 015 - 772 812
Ventilationsanldggning -3 055 841 -2 860 236
Miljobodar -1783 920 -1 783 920
Garage -3 036 983 -2 778 834
Standardforbittringar badrum -13 734 284 -9 873 528
-64 892 290 -58 856 002
Arets avskrivning byggnader och bostadslanepost -1528 575 -1 528 575
Arets avskrivning foreningshuset - 193203 - 193203
Arets avskrivning ventilationsanliggning - - 195 605
Arets avskrivning garage - -258 149
Arets avskrivning standardforbittringar badrum -3 860 756 -3 860 756
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -70 474 824 -64 892 290
Restvarde enligt plan vid arets slut 167 018 848 172 601 382
Varav
Byggnader och bostadslanepost 28 542 940 30 071 515
Mark 2 570 000 2570 000
Foreningshuset 8 500948 8694 151
Standardforbittringar badrum 127404 960 131265716
Taxeringsvarden
bostdder 362 000000 321000 000
lokaler 10 800 000 8 438 000
Totalt taxeringsvirde 372 800000 329438 000
varav byggnader 268 000 000 240 960 000
L &

Riksbyggen Brf VASTERASHUS 23 778000-5075

14



2016-06-30 2015-06-30
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 41617 :
Mobler 102 987 102 987
Passersystem 3568289 2 160 840
3712 893 2263 827
Arets anskaffningar
Parkeringsautomat 88 455 -
Mobler - 13 111
Passersystem — 1407 449
88 455 1420 560
Summa anskaffningsvirden 3 801 348 3 684 387
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier - 14 090 -
Maobler -91519 - 82 388
Installationer -1251903 - 500 361
-1357512 - 582 749
Arets avskrivningar
Mobler -2622 -23221
Parkeringsautomat -8 846
Installationer - 751543 - 751 542
-763 011 -774 763
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 120 523 -1357 512
Restvérde enligt plan vid arets slut 1 680 825 2326 875
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
Pagaende om- och tillbyggnader, balkongrenovering 36 822 666 391 748
36 822 666 391748
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
762 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 381 000 381 000
381000 381000
Not 14 Ovriga fordringar
Skattefordringar 10 055 10 055
Skattekonto 223223 142 552
Momsfordringar - 10 055 —
% 223 223 152 607
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2016-06-30 2015-06-30
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rénteintikter - 13792
Forutbetalda forsékringspremier 233388 229 348
Forutbetalt forvaltningsarvode 150 828 148 044
Forutbetald renhéllning 14 764 —
Forutbetald kabel-tv-avgift 78 798 77083
Ovriga forutbetalda kostnader 620 003 622 684
Forutbetald tomtrittsavgild 160 225 160 225
Ovriga periodiserade kostnader 1 965 —
1259970 1251176
Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen — 15 000 000
- 15 000 000
Not 17 Kassa och bank
Handkassa 18 892 14 657
Handelsbanken affdrskonto 2038 553 1 624 441
Férvaltningskonto i Swedbank 17 608 002 4985 120
19 665 447 6624218
Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Medlems-  Underhélls-  Balanserat  Arets resultat
avgifter insatser fond resultat
Belopp vid érets borjan 374 867 3562746 21227115 -1 134 664 3762 857
Disposition enl.
arsstimmobeslut 3762 857 -3 762 857
Reservering underhallsfond 5 000 000 -5 000 000
Ianspréktagande av
underhéllsfond -9761 178 9761178
Arets resultat -2 599 154
Vid arets slut 374 867 3562746 16 465 937 7389371 -2 599 154

Enligt resultatrdkningen uppgar &rets resultat till -2 599 154 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland dven méta
resultatet efter fondforandringar. Resultatet efter fondforandringar kan ségas visa resultatet exklusive arets

underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig &rlig underhallskostnad.
Resultatet efter fondforandringar &r utjimnat for de variationer mellan dren som alltid kommer att finnas for

underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforandringar uppgar till 2 162 023 kr.

Berikningen bygger pa att reservering till underhéllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sé kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att arets utnyttjande av underhdllsfonden motsvarar arets totala underhéllskostnad.

%
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2016-06-30 2015-06-30

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslén 185385520 158 798 868
Avgilr nista ars amortering, (kortfristig skuld) -3 943 476 -3 343 476
Summa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut 181442 044 155455392
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 3,06% 2018-03-30 6 728 406 68 832 6 659 574
STADSHYPOTEK AB (PUBL 2,64% 2016-12-30 9554 500 97 000 9457 500
SWEDBANK HYPOTEK AB 0,76% 7218 750 7218750
SWEDBANK HYPOTEK AB 0,98% 9933 400 353 584 9579 816
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,18% 1 800 000 40 000 1760 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,43% 2021-02-25 13 500 000 300 000 13 200 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,59% 2021-01-25 4 500 000 100 000 4 400 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,85% 2023-05-11 15 000 000 15 000 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 2,29% 2024-12-18 12 350 000 130 000 12 220 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 2,52% 2026-01-23 15 000 000 75 000 14 925 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 2,67% 2019-02-25 3101 787 149 484 2952303
SWEDBANK HYPOTEK AB 2,67% 2019-02-11 1277 328 60 828 1216 500
SWEDBANK HYPOTEK AB 2,67% 2019-02-25 1303 798 62 088 1241710
SWEDBANK HYPOTEK AB 2,67% 2019-02-25 1446 036 68 856 1377 180
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,26% 2018-11-23 6024771 63 600 5961171
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,77% 2022-12-20 9 000 000 200 000 8 800 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,94% 2022-03-25 6712 500 150 000 6 562 500
SWEDBANK HYPOTEK AB 4,35% 2017-02-24 14 250 000 150 000 14 100 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 4,40% 2020-09-25 1396 107 80 400 1315707
SWEDBANK HYPOTEK AB 4,40% 2020-09-25 1723 940 42 000 1 681 940
SWEDBANK HYPOTEK AB 4,43% 2020-09-25 5477 545 521 676 4 955 869
SWEDBANK HYPOTEK AB 4,50% 2018-02-23 13 500 000 300 000 13 200 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 4,64% 2019-02-25 9 000 000 200 000 8 800 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 4,78% 2020-02-25 9 000 000 200 000 8 800 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 5.44% 2020-12-01 10 000 000 10 000 000
158 798 868 30 000 000 3413 348 185 385 520

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 3 943 476 kr varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Beriiknad amortering de nérmaste fem &ren dr ca 3 943 476 kr arligen.

&%
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2016-06-30 2015-06-30
Not 20 Ovriga skulder
Medlemmarnas reparationsfonder 5755494 6 001 056
Depositionsavgifter 77916 60416
Skuld for moms 525 -
Skuld sociala avgifter och skatter 32 829 47 085
Avrikning hyror och avgifter 15 537 120
5882301 6108 677
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna 16ner 68 487 59 409
Upplupna sociala avgifter 91431 86 230
Upplupna rantekostnader 1019 503 1076 165
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 240 949 490 482
Upplupna kostnader for renhéllning — 1788
Upplupna revisionsarvoden 41 694 28 125
Upplupna styrelsearvoden 213 000 210 410
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 53584 81 088
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 3309 765 3225977
5038413 5259674

&
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Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsréttsforening Véasterashus nr 23, org.nr 778000-5075

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Riksbyggens Bostadsrattsforening Véasterashus nr 23 for
rakenskapsaret 2015-07-01 - 2016-06-30.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedbmer &r nodvéandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovishingen pa
grundval av var revision Granskningen har utforts enligt god
revisionssed. FOr den auktoriserade revisorn innebar detta
att han eller hon utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att den auktoriserade revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller
vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska
utféras, bland annat genom att bedoma riskerna for
vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
bedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r é@ndamalsenliga med
hansyn till omstéandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocksd en utvérdering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med a&rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rédttvisande bild av foreningens
finansiella stélining per den 30 juni 2016 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r foérenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstémman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utoéver vér revision av arsredovisningen har vi dven utforten
revision av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Riksbyggens Bostadsrattsforening Vésterashus nr 23 for
rakenskapsaret 2015-07-01 - 2016-06-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust, och
det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
och om férvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedbma om néagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om néagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Marika Bergstrom
Foéreningsvald revisor

Vésteras az/lb 2016

Ernst & Young AB

#

Annelie Finnberg Skoog J
Auktoriserad revisor



Ordlista

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en frening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sé ar det en forutbetald kostnad. Man
kan siiga att foreningen har en fordran pé
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsékringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen
dnnu inte fitt in pengar for, t ex rinta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjéinst som ska I8pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ér
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad dr
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett 4r.
Om en fond for inre underhdll finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvéinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas fSreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller déalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omséttningstillgéngarna &dr stSrre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efier ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resuitatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna ir stdrre #n intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna ir i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstémma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd foreningen 4r, d.v.s.
foreningens majlighet att hantera sina skulder,
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal dver 15
gor foreningen réntekéinslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hig soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgAngar. Motsatt innebér att om en forening
har 14g soliditet ér det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att
verksambheten till stor del ér finansierad med
I1&n. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser 1 foreningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna 14n.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pd grund
av alder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen péverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ir i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
féreningens medlemmar. Arsavgiften ir
foreningens viktigaste och storsta
inkomstklla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberdttelse,
resultatrikning, balansridkning och
revisionsberittelse.
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Fran: Magnus Lindén <magnus.linden@tele2.se>

Skickat: den 29 oktober 2015 16:37
Till: exp@23an.se
Amne: Motioner

Motioner

_

40
/ Upprustning av rastgardar
D3 dessa ir nedslitna och i stort behov av 6versyn. Grindar som inte stdnger som dom ska, hundar som kan ta

sig igenom grindar samt dver det laga nitet, stora hal i marken dr nagra exempel.
Skyddsfaktorn for andra djur och personer som passerar utanfor samt i resp. rastgard ar att bejaka.

Magnus Lindén
Grofinksvagen 6

1. Upprustning av rastgérdar
a. Styrelsen avstyrker motionen men har planer pa att bygga en ny hundgérd
bakom husvangsplatserna (mot fotbollsplanerna).
b. Besvaras av Eva Ljungkrantz.



Fran: Magnus Lindén <magnus.linden@tele2.se>

Skickat: den 29 oktober 2015 16:37
Till: exp@23an.se
Amne: Motioner

4 fj‘\' Fortydligande av orienteringstavior

s

Hemtjdnst och taxi bla. har svart att hitta till ratt adresser, och orienteringstaviorna som sitter i varje vindzon &r
otydliga att forstd om man inte ar boende hir. Da gdrdarna dr u-formade och halva garden &r delad

mellan Grdsparvsvagen-Gronfinksvagen samt Grénfinksvigen-Bofinksvigen ir det litt att g& fel nir man bara
tittar pa skyltarna.

Da dessa bara har nummer pa husen och inte vilken gata som var hus tillhor.

Mitt férslag dr att varje husdel fér en egen farg/ménster som visar vilken gata den tillhér samt beskrivning vad
olika fargena betyder.

Att anvanda olika farger &@r ocksd en férdel for tex dom som har nedsatt syn eller andra kognitiva hinder.

Magnus Lindén
Grofinksvagen 6

2. Fortydligande av orienteringstavlor
a. Styrelsen tillstyrker motionen.
b. Besvaras av: Henry Oryd.



Fran: Katalin Lindberg Brustkern <Katalin.Lindberg-Brustkern@koping.se>

Skickat: den 2 november 2015 15:09
Till: exp@23an.se
Amne: Motion samt anmalan till &rsméte

Harmed vill jag anmala mig till arsmétet samt ldmna in féljande motioner:
p
f\ 4 ) 1. Enligtvara nuvarande regler gallande stdrning ska man inte féra ndgot ovésen som kan besvéra grannarna
-:// mellan 22.00 och 7.00. Eftersom det kan vara manga som maste ga upp tidigt p.g.a. sitt arbete foreslar jag
att dndra tiderna vardagar mellan 20.00 och 7.00, samt lordagar och helgdagar mellan 20.00 och 9.00. Detta
ska gdlla bdde inom- och utomhus, eftersom det d&r manga som exempelvis spelar fotboll pa planen sent ute
pa sommaren, vilket medfér oljud fér boende i de ndrmast liggande ldgenheterna.

Jag vill passa pa och podngtera att trots att bollspel ar forbjudet pa 6vriga platser, sarskilt pa innergdrdarna,
dar det vanligt att barn leker dar. Vid tillsigelse brukar forildrarna protestera.

Katti Lindberg Brustkern
Gronfinksvdgen 12

3. Andrade tider for nir det skall vara tyst i ligenheten
a. Styrelsen avstyrker forslaget da det inte dr rimligt att folk skall vara tysta redan
klockan 8 pa kvéllen, sérskilt inte pa helger. Man madste std ut med vardagsljud
fran sina grannar och en och annan fest per ar.
b. Besvaras av: Pekka Karvonen.



Fran: Katalin Lindberg Brustkern <Katalin.Lindberg-Brustkern@koping.se>

Skickat: den 2 november 2015 15:09
Till: exp@23an.se
Amne: Motion samt anmalan till &rsméte

Hirmed vill jag anmala mig till &rsmétet samt lamna in féljande motioner:

77N . o - g 3
{/:y 2. Parkering pa innergardarna samt lasning av bommar

o

Ett annat storningsmoment ir trafikeringen av innergardarna. Det &r vanligt att bilar parkerar dér i flera
timmar, till och med flera bilar tilthérande samma familj. Parkeras dessa bilar dér eftersom det anses vara
alltfér jobbigt att erldgga en avgift samt att ga fran parkeringen? Bommarna ldmnas ofta 6ppnade som
endast kan ske med nagon huvudnyckel. | sa fall &r fragan om det inte pa ndgot satt kan regleras vilka som
har tillgdng till sddana nycklar fér att kunna minska trafiken pa innergdrdarna och pa sa satt skydda vara
barn samt bidra till lugn och ro.

Katti Lindberg Brustkern
Gronfinksvagen 12

4. Lasning av bommar
a. Foreningen tillhandahaller inga servicenycklar. Styrelsen avstyrker motionen
da vi inte kan ha sddana 14s p4 bommarna sé att utryckningsfordon inte kan
komma in pé gérdarna.
b. Besvaras av: Pirkko Ojanen.



23 Exp

Fran: M M <magyarim63@yahoo.se>
Skickat: den 26 september 2016 19:35
Till: 23 Exp; Hanzen Malin

Amne: Motion

Hej!

Har kommer min motion.

7~ * Om man inte ska bo in bostadsritten skall man heller inte kunna bli medlem i foreningen
och ddarmed inte heller kunna képa en bostadsratt dar.

L o
)

* Om man redan bor i foreningen och vill hyra ut i andra hand, skali det finnas synnerliga
skdl for det och det skall vara pad max ett ar.
Synnerliga skél kan vara att man studerar pa annan ort, tillfilligt arbetar pa annan ort.

o\

* Om man hyr ut sin ldagenhet utan styrelsens godkdnnande skall liagenheten omedelbart
forverkas.

N

Med vanliga halsningar
/Maria Magyari
Grasparvsvédgen 10

5. Vem far bli medlem — stadgefriga

a. Fragan anses som redan besvarad da foljande text redan finns i stadgarna.

b. §8 Ist. ... Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte permanent ska
bosditta sig i bostadsligenheten, om inte annat sdrskilt avtalats, har foreningen
rdtt att vigra medlemskap.

c. Besvaras av: Asa Andersson.

6. Vem far hyra ut i andra hand — stadgefraga

a. Fragan anses som redan besvarad da foljande text redan finns i stadgarna.

b. §36 dér star bl.a: det ér upp till styrelsen att godkiinna upplételser i andra hand, om
styrelsen sdger nej kan fortfarande hyresndmnden séiga ja om den sékande véiinder
sig dit. Uppldtelse skall bara begrénsad i tid och fér dven villkoras. Lagen har dndrat
villkoret - synnerliga skal - till - skal -

c. Besvaras av: Asa Andersson.

7. Olovlig andrahandsuthyrning — stadgefraga

a. Fragan anses som redan besvarad da foljande text redan finns i stadgarna.

b. §41 punkt 2: Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsrdtt och som
tilltrétts ... Gr forverkad och féreningen saledes berdttigad att séga upp
bostadsrdttshavaren till avflyttning om bostadsrdttshavaren utan behéviigt samtycke
eller tillstand uppldter ldgenheten i andra hand.

c. Besvaras av: Asa Andersson.



Fran: Csiszi <csisszancs@freemail.hu>

Skickat: den 30 september 2016 23:44
Till: 23 exp
Amne: Motion -forbud av motordrivet fordon

Motordrivna fordon nira bostider stér boendernas lugn och ro. Tyvarr ar det fler mopeder som kér bland husen
dven dar det ar férbjudet. Kan man atgarda detta pa nagot satt?

Trafik av motordrivns fordon dr mig veterligen inte forbjuden géllande gang-och cykelbanan som utgar fran Raby
centrum langs husfasaderna och sedan 6ver Lévhagsgatan. Det fdrekommer ofta att mopeder trafikerar dar mitt i
natten.

Ar det mojligt att férbjuda mopeder pd alla gdng-och cykelbanor som gar utanfor bostader?

Mvh
Katti Lindberg Brustkern
Lévhagsgatan 7

8. Forbud mot mopedtrafik
a. Foreningen har inga uttalade gdng- och cykelbanor. Styrelsen avstyrker
motionen da vi inte kan fatta besluta om regler p4 kommunal mark. Rent
generellt verkar det ologiskt att forbjuda dem som &ker pd moped att inte fa
kora hem pa kvillarna nir bdde motorcyklar och bilar har ritt till detta.
b. Besvaras av: Henry Oryd.



C

23 Exp

= — ===
Fran: Csiszi <csisszancs@freemail.hu>
Skickat: den 30 september 2016 23:24
Till: 23 exp

Amne: Motion om parkeringsplatserna
Hej!

Pa Lovhagsgatan saknas hyrbara parkeringsplatser langs gatan ndra husen. Jag undrar om platserna som ar ndrmast
husen i skulle kunna hyras precis som parkeringsplatserna vid Grén-och Bofinksvdgen samt Grasparvsvagen.

Fér boende som har svart att g ar nést intill omdjligt att ta sig till sin bostad fran stora parkeringen,sarskilt om man
bor pa Lovhagsgatan 3-21 som ligger langst bort fran stora parkeringen.

Jag har parkeringstillstand for rorelsehindrade, men féreningens handikapplatser ar avsedda for rorelsehindrade
som gastar nagon boende och inte for att boende ska parkera ddr. Pa en sddan plats dr dessutom parkering Gver 24
timmar dr férbjuden.

Som rérelsehindrad féreslar jag dven att se 6ver handikapplatsen vid Lévhagsgatan 3-21 som &r valdigt olampiligt
placerad och inte alls handikappvénlig. Den dr namligen inte bredare dn standardmattet fér en vanlig parkeringsruta,
vilket omojliggér att komma ut ur eller in i bilen,eftersom rorelsehindrade brukar behdva storre utrymme for att
kunna gora det. Dessutom &r platsen inte tillrackligt synligt placerad. Varken skylten eller platsen syns fran
gatan,som de §vriga platserna,utan ligger inklamd mellan tva rutor.

Mitt forslag ar att flytta pa parkeringplatsen pa andra sidan infarten till Lévhagsgatan 3-21, dar den skulle kunna
vara mer synlig och ndrmare till innergarden,dessutom géra den bredare samt att erbjuda hyrbara platser langs
Lévhagsgatan.

Mvh

Katti Lindberg Brustkern

Lovhagsgatan 7

9. Forhyrda parkeringsplatser ldangs Lovhagsgatan.
a. Styrelsen har inga asikter om detta. Vill medlemmarna ha férhyrda
parkeringsplatser ldngs Lovhagsgatan finns inget hinder f6r detta.
b. Besvaras av: Asa Andersson
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Fran: Csiszi <csisszancs@freemail.hu>
Skickat: den 30 september 2016 23:03
Till: 23 exp

Amne: Motion

Hej!

Harmed vill jag ta upp fragan plexiglas pa portar. Pa Lovhagsgatan finns det flera ingdngsportar dar man av olika skl
ersatt glas med plexiglas, vilket inger ett daligt intryck pa dessa portar, exempelvis pa Lovhagsgatan 7,dar dven
postboxarna &r slitna. Jag antar att det finns flera postboxar i samma skick i foreningen.

Jag undrar om eller ndr det ar tankt att ersatta dessa plexiglas med riktiga glasfonster och om det kommer att bli en
inventering av slitna postboxar for eventuellt byte.

Jag som nyligen flyttat frdn Gronfinksvagen till Lovhagsgatan har en upplevelse av det dverlag ar mer "slitet"pa
Lévhagsgatan dn i bostadsomraden pa andra sidan stora parkeringen, dvs. Grasparvsv, Bofinksvdgen samt
Gronfinksvagen.

Kommer man att géra nagra atgarder for att jamna ut denna - dtminstone for mig -patagliga skillnad?

Mvh/Katti Lindberg Brustkern
Lovhagsgatan 7

10. Glas i alla entréportar
a. Styrelsen haller med om att det ser trakigt ut med plexiglas 1 entréportarna.
Dessa kommer att bytas ut i samband med att balkongrenoveringen &r klar, for
att inte stora pagdende arbete. Styrelsen anser ddrmed att motionen &r
besvarad.
b. Besvaras av: Anders Lindbom.

11. Byta postboxar
a. Styrelsen avstyrker motionen da man inte kan se att de &r sé slitna att de
behover bytas ut. I varas gick man Sver alla postboxar och tvittade bort klotter
och onddiga klisterlappar. Satte dit fardigtryckta namn och “ingen reklam”-
lappar sa att det skulle se enhetligt ut.
b. Besvaras av: Anders Lindbom



