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Att bo i bostadsritt

Den som bor i bostadsritt dger tillsammans med 6vriga boende byggnader och marken i sin
bostadsrittsforening. Man bestdmmer ddrmed ocksd gemensamt 6ver ekonomi och
forvaltning. Réttigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende
tillsammans.

Det unika med bostadsrétt dr just att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex underhall och reparationerna kan héllas nere.

En géng om aret &r det rsstdimma, ddr medlemmarna far ta del av vad som skett och vad
styrelsen arbetat med under aret som gétt. Styrelseledaméterna véljs och ramar for den nya
styrelsens arbeta kan bestdimmas. Alla medlemmar har rétt att stélla frdgor, komma med
forslag och motionera i fragor som de vill att stimman skall behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pé obegrénsad tid. Bostadsrétten
kan man sélja och den kan é&rvas eller 6verlatas pa samma sétt som andra tillgangar.

Riksbyggen 4r en kooperativ ekonomisk forening, som drivs utan enskilt vinstintresse.
Bostadsréttsféreningarna dger via intresseféreningen, som 4r en intresseorganisation for
foreningarna, mer &n en tredjedel av andelskapitalet i Riksbyggen




KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsriittsforening Viisterashus nr 23

Tid:

Lokal:

10.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Onsdag 2009-11-11 klockan 18.30

Riby Allaktivitet, konferenslokalen i Riaby Centrum

Stdmmans Sppnande.

Faststéllande av réstlingd.

Val av stimmoordforande.

Anmilan av stimmoordfSrandens val av protokolifSrare.

Val av en person som har att jimte ordfSranden justera protokollet.

Val av rostréknare.

Fréga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framldggande av styrelsens arsredovisning,

Framléggande av revisorernas beréttelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning,

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angéende antal styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden &t styrelseledamdter, revisorer och valberedning.

Beslut om stdmman skall utse styrelseordfrande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande (Ordforandeskapet viljs pa 1 ar).

Val av styrelseledaméter och suppleanter. I tur att avgd 4r ledaméterna Géran Winnergren,
Pekka Karvonen och Annika Larsson samt suppleanterna Rabea Abasian och Christos Pantelidis.

Val av auktoriserad revisor samt foreningsrevisor och revisorssuppleant pa 1 ar.
Val av valberedning.

Ay styrelsen till stdimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem till foreningsstimman i
stadgeenlig ordning inkomna drenden.

a) For sma postboxar

Stdmmans avslutande.

Medlem som 6nskar fa visst drende
behandlat vid stimman skall skriftligen
anméla drendet till styrelsen senast
3 manader efter rikenskapsérets utgang



Innehall

Foérvaltningsberattelse
Resultatrékning
Balansrékning

Ansvarsférbindelser och stéllda sékerheter

Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

Detta material &r pa uppdrag av styrelsen framtaget av

fi Riksby

o
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggens Bostadsrattsforening Vasterashus 23 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2008-07-01 - 2009-06-30.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av stémman
Géran Winnergren Ordférande Stamman 2009
Anders Lindbom Vice ordférande Stamman 2010
Susanne Moell Ledamot Stammna 2010
Pekka Karvonen Ledamot Stdmman 2009
Annika Larsson Ledamot Stdmman 2009
Henry Oryd Ledamot Stamman 2010
Peter Klint Ledamot RB Riksbyggen

Asa Andersson Sekreterare (Adjungerad) Styrelsen

Styrelsesuppleanter

Pirkko Ojanen Suppleant Stamman 2010
Rabea Abasian Suppleant Stamman 2009
Christos Pantelidis Suppleant Stédmman 2009
Eva Ljungkrantz Suppleant Stdmman 2010
Monika Jakobowski Suppleant Stamman 2010
Mikael Jemthans Suppleant RB Riksbyggen

I tur att avga &r ledaméterna Goran Winnergren, Pekka Karvonen och Annika Larsson samt
suppleanterna Rabea Abasian och Christos Pantelidis.

Ordinarie revisorer

KPMG AB Auktoriserad revisor Stamman 2009
Siavash Javidi Revisor Stamman 2009
Revisorssuppleant

Birgitta Almblad Revisorsuppleant Stdmman 2009
Valberedning

Hans Norling Sammankallande Stdmman 2009
Ironia Condori Stdmman 2009
Studieombud

Pekka Karvonen Styrelsen 2009

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
G(fbrening samt av en ledamot i férening med Asa Andersson.
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Fastigheter och lagenhet/lokaluppgifter

Foreningen innehar med tomtratt fastigheterna Lévhagen 7-14, 18 och 20-25 i Vésteras
kommun med déarpéa uppférda 28 st byggnader med 762 lagenheter och 16 lokaler.
Byggnaderna som har asatts vardearet 1967 ar belagna pa Bofinksvagen 1-41, 2-18,
Grasparvsvag 1-17, 4-36, Gronfinksvagen 1-17, 2-18 samt Lévhagsgatan 3-87.

Lagenhetsférdelning:
1rok 2rok 2 rkv 3 rok 4 rok Totalt

79 219 24 404 36 762
Dartill kommer:
Lokaler Garage MC-garage MV-platser

16 240 2 60
Total bostadsarea: 56 719,0 kvm
Total lokalarea: 552,5 kvm

57 271,5 kvm

Arets taxeringsvarde 334 968 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeférsakrade i Trygg-Hansa Forsakrings AB. Hemférsékring och
bostadsrattstillaggsforsakring bekostas av bostadsrattshavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Vasteras har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat
avtal. Féreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsforeningars Intresseférening i Véasteras.
Féreningen &ger via garantikapitalbevis 762 andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Reparationer och underhall

Foéreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 2.003 tkr (féregaende ar 1.319 tkr)
och planerat underhall for 6.259 tkr (foregaende ar 2.194 tkr). Underhallskostnaderna som avser
malning och utbyte av panel pa garage, PCB-sanering, utbyte av tvattstugeutrustning, utbyte av
skyddsrumsutrustning, mélning av plattak, markarbeten och asfaltering, iordningsstéllande av
gangbana till miljshus, utbyte av socklar och ledstanger i trapphus, byte av kallar- och
hobbyrumsdérrar, méalning av trapphus, utbyte av trapphusarmaturer, upprustning av lekplatser
samt iordningsstéllande av Lévhagsgatans sédra infart mm specificeras i not 5 till
resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Foéreningens underhalisplan som senast uppdaterades 2009-06-23 visar pa ett genomsnittligt
underhéllsbehov om 3 233 tkr per ar vilket motsvarar 56 kr per kvm och &r. Avséattning for
verksamhetsaret 2008/2009 har skett i enlighet med underhélisplanen.

Storre planerade underhallsatgarder under verksamhetsaret 2009/2010 avser anldggande av

nya parkeringsplatser langs Bofinksvagen och Grénfinksvagen, fardigstallande av utemiljén

rérande Fagelvagsprojektet, utbyte av passersystem i kéllare, malning av skdrmvéggar pa
gébalkonger samt malning av plattak.
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Investeringar

Foreningens storre investeringar under senare ar avser nybyggnation av 36 garage 2002/2003,
uppférande av miljbodar 1997/1998, ventilationsanléggning 1996/1997. Vid extrastamma 15
april 2009 beslutade narvarande medlemmar att foreningen skall uppféra ett nytt féreningshus
till ett fast pris om 9.350 tkr. Byggnationen av féreningshuset beréknas pabérjas under
rakenskapsaret 2009/2010 med bersknat fardigstallande i augusti 2010.

Pagaende ombyggnation

Foreningen pabérjade i september 2007 ett omfattande ombyggnadsprojekt innefattande utbyte
av samtliga lagenhetsdorrar, utbyte av fonster- och fonsterdorrar i balkongpartier, byte av vatten-
och avloppsstammar samt nya ytskikt och vitvaror i badrum mm. Ombyggnadsatgarderna som
beréknas vara fardigstallda april 2010 sker via ett tecknat fastprisavtal med Riksbyggen om
150.000 tkr med viss indexreglering. Finansieringen sker dels genom upptagande av nya lan om
120.000 tkr hos Swedbank dels genom egna medel.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 12 november 2008 samt en extra
stémma den 15 april 2009 rérande byggnation av ett féreningshus. Styrelsen har hallit 17
protokollférda sammantréden inklusive konstituerande méte.

Ekonomi

Arets resultat fére fondavséttning blev 4 931 tkr samre jamfort med foregaende ar. Féreningens
nettointakter 6kade med 818 tkr varav 776 tkr avser tkade arsavgifter efter avdrag fér 6kad
avsattning till inre reparationsfond. Okningen av arsavgifterna &r ett resultat av héjningar med
3% séaval 2008-01-01 som 2009-01-01. Hyresbortfallen minskade med 47 tkr framst beroende
pa uteblivna hyresreduktioner pa garage. Reparationskostnaderna 6kade med 684 tkr medan
underhaliskostnaderna 6kade med 4.065 tkr. Driftskostnaderna ékade med 1.403 tkr. De stérsta
negativa driftkostnadsavvikelserna hanférs till 6kade varmekostnader (511 tkr) till f6ljd av att
Malarenergi héjde taxorna med 9% 2008-01-01 och med 10% 2009-01-01, 6kade elkostnader
(433 tkr) framst beroende pa efterdebiteringar i samband med matarbyte , 6kade kostnader fér
fastighetsskotsel (209 tkr) till foljd av utdkning av kdpta tjanster, hogre kostnader for snéréjning
och sandning (128 tkr) samt hogre tomtrattsavgalder (85 tkr) till féljd av avgaldsjusteringar. En
storre positiv driftskostnadsavvikelse forelag for bevakningskostnader (119 tkr) till foljd av nytt
avtal med annat tjansteinnehall. Avskrivningarna minskade med 856 tkr da miljdbodarna blev
helt avskrivna per 2008-06-30. Ranteintékter och utdelningar minskade med 437 varav 442 tkr
hanférs till minskad andelstutdelning pa andelar i Riksbyggen.

Resultatet fore fondférandringar blev 2.402 tkr sdmre an budgeterat. Stérre positiva
budgetavvikelser avsag lagre varmekostnader (167 tkr) utebliven kostnad fér uppréttande av
Energideklaration (166 tkr), lagre vattenkostnader (127 tkr), lagre rantekostnader (154 tkr) till
félid av gynnsammaa villkorséndringar av lan samt lagre personalkostnader (129 tkr) pga lagre
I6bnekostnader for anstalld personal samt pga att styrelsen inte till fullo utnyttjade sarskilt arvode
for pagaende stambyte och badrumsrenovering. Stérre negativa budgetavvikelser avsag hégre
underhallskostnader (2.259 tkr), hogre reparationskostnader (403 tkr), hégre kostnader fér
fastighetsskoétsel (291 tkr), hogre elkostnader (204 tkr) till fljd av efterdebitering fran
d}\MéIarenergi i samband med métarbyte samt 6kade kostnader fér snérojning och sandning.
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Foreningens likvida medel inklusive kortfristiga placeringar har minskat med 4.514 tkr vilket till
stora delar beror pa ckade underhallskostnader samt amorteringar av fastighetslan.

Foreningens samtliga utgaende fastighetskrediter om 59.504 tkr ar placerade med bunden ranta
pa olika loptider. Under rakenskapsaret 2009/2010 skall ett 1an med en utgéende kapitalskuld
om 14.055 tkr villkorsandras var tredje manad. Darutéver skall laneomsattning ske av ett lan
med en utgaende kapitalskuld om 6.527 tkr 2010-03-22 samt ett lan med en utgaende
kapitalskuld om 7.285 tkr 2010-03-30.

Styrelsens antagna budget for rakenskapsaret 2009/2010 utvisar ett stérre underskott trots
héjningar av arsavgifter med 3% och héjning av varmeavgifter med 10% 2010-01-01. Det stora
beréknade underskottet &r ett resultat av att stambytet och badrumsrenoveringen beraknas
fardigstéllas i april 2010 i kombination med stora underhéallsatgarder samt planerad byggnation
av ett féreningshus.

Resultat och stéllning (tkr)

2009 2008 2007 2006 2005
Rérelsens intakter 34056 33238 32 467 32171 31233
Arets resultat 1263 6 194 3842 3427 3 044
Balansomslutning 212 383 156 321 94 491 97 872 97 319
Arsavgiftsniva, kr / kvm 506 491 477 466 456
Bransletillagg, kr / kvm 93 93 93 93 93
Driftskostnad, kr / kvm 287 262 247 258 268
Underhallsfond, kr / kvm 288 341 311 320 288
Lan, kr/ kvm 1039 1119 980 1162 1215

Tomtrattsavgald

Driftskostnadsférdelning Gvrigt 2%

3%

Arvode forvaltning
7%
Kabel-TV
3%

Sophantering
7%

Fastighetssk&tsel och
lokalvard
21%

Uppvarmning 5)
37%

El 4) 7%
12%
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Arsavgifter
Féreningen férdndrade arsavgifterna senast 2009-01-01 da avgifterna héjdes med 3%. Efter att

ha antagit budgeten fér verksamhetsaret 2009/2010 har styrelsen beslutat att héja arsavgifterna
med 3% och varmeavgifterna med 10% den fran 2010-01-01. Arsavgifterna uppgar efter
hgjningen 2009-01-01 i genomsnitt till 514 kr per kvm och ar. Hyresnivan fér féreningens tva
hyreslagenheter om 129,5 kvm uppgar i genomsnitt till 666 kr per kvm och ar.

Overlatelser

Under 2008/2009 har 63 overlatelser av bostadsratter skett (féregdende ar 109 st). Av
féreningens 762 lagenheter &r 760 stycken upplatna med bostadsratt och 2 stycken med
hyresratt.

Avtal

Foreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Teknisk- och ekonomisk férvaltning samt felanmalan och jour
Warpmans AB Fastighetsskotsel och lokalvard

Malarenergi Fastprisavtal el

Svensk Bevakningstjanst Bevakning och stérningsjour

IL Recycling AB Sophantering

Com Hem AB Kabel-TV

Personal

Asa Andersson &r anstalld av féreningen som informationssekreterare pa féreningens
expedition.

Forslag till disposition betrédffande foreningens resultat
Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 10 250 951,09
Arets resultat fére fondférandring 1262 963,20
Arets fondavséttning enligt stadgarna -3 231 772,00
Arets ianspraktagande av underhallsfond 6 259 414,25
Summa &verskott 14 541 556,54

Styrelsen féreslar féljande disposition till arsstamman:

Att balansera i ny rakning 14 541 556,54

Vad betréffar féreningens resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
d{balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning
2008-07-01 2007-07-01
Belopp i kr Not 2009-06-30 2008-06-30
Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 28 611 192 27 822 301
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -89 014 - 135672
Brénsleavgifter 5255 214 5 257 668
Ovriga foérvaltningsintakter 3 278 971 293 940
34 056 363 33238 236
Rérelsens kostnader
Reparationer 4 -2 002 615 -1 319 019
Planerat underhall 5 -6 259 414 -2 193 926
Fastighetsavgift -1022 716 -1 040 075
Driftskostnader 6 -16 427 069 -15 023 938
Ovriga kostnader 7 - 183 587 - 202 548
Personalkostnader 8 - 858 024 - 888 542
Avskrivning av anléggningstillgangar 9 -4 163 915 -5020 171
-30 917 341 -25 688 219
Rorelseresultat 3139 022 7 550 017
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter 10 1202 676 1639 469
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 35133 53 945
Réntekostnader 11 -3 113 869 -3 049 439
-1 876 059 -1 356 025
Arets resultat 1262 963 6 193 992
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2009-06-30 2008-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlédggningstillgangar

Reparationslanepost 10 907 965 13 089 558

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 41 965 454 43 947 776

Pagaende stambyte och badrumsrenovering 117 526 409 53 100 000
159 491 863 97 047 776

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 381 000 381 000

Summa anldggningstillgangar 170 780 828 110 518 334

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-avgifts- och hyresfordringar 194 284 100 121

Skattefordringar 14 543 733 349 891

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 873 477 847 511

1611 494 1297 523

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 21 000 000 28 000 000

Kassa och bank

Kassa och bank 17 18 990 535 16 504 978

Summa omsittningstiligangar 41 602 029 45 802 501
212 382 857 156 320 835

SUMMA TILLGANGAR
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2009-06-30 2008-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Insatser 3 557 613 3 557 613

Underhallsfond 16 510 565 19 538 207
20 068 178 23 095 820

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 250 951 5763 033

Arets resultat 1262 963 6 193 992

Avséttning till underhéllsfond -3231772 -3 900 000

lanspraktagande av underhallsfond 6 259 414 2193 926
14 541 557 10 250 951

Summa eget kapital 34 609 735 33346771

Langfristiga skulder

Fastighetslan 19 57 690 550 59 475 202

Byggnadskreditiv 101 500 000 37 700 000
159 190 550 97 175 202

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 1814 116 4 604 720

Leverantdrsskulder 6 757 030 6 973 231

Medlemmarnas reparationsfond 4 936 154 4713 349

Ovriga skulder, kortfristiga 20 34 212 44 466

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21 5 041 061 9463 096
18 582 573 25798 862

Summa skulder 177 773 123 122 974 064

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 212 382 857 156 320 835

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 175 912 100 175912 100

Q{Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allméanna rad. Om inte annat framgar &r de tillampade principerna oféréandrade i jamférelse
med féregaende ar. Belopp i kr om inget annat anges.

Inkomstskatt

Den statliga inkomstskatten om 28% beraknas numera endast pa ranteintakter och
utdelningar. Féreningens underskottsavdrag uppgick till 32 489 337 kronor enligt senast
infAmnad deklaration. (Taxering 2009).

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhéll. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad
nvttiandeneriod Nedskrivnina sker vid hestdende vardenedaana

Féljande avskrivningstider tillampas
Reparationslanepost

Reparationsianeposten skrevs av med 1 963 000 kr fram till 2005-06-30. Fran och med
2005-07-01 sker avskrivning pa 9 ar pa bokfort restvarde per 2005-06-30 om 19 634 337 kr.

Byggnader och bostadslanepost
Byggnader och bostadslénepost skrivs av med 2.5% pa bokfort restvarde per 1995-06-30
om 61 143 104 kr. (Ar 14).

Ventilationsanldggning

Ventilationsanlaggning anskaffad 1996/1997 fér 3 055 841 kr skrevs av med 4% per ar fram
till 2005-06-30 (9 ar). Fran och med 2005-07-01 sker avskrivning med 10% pa bokfdrt
restvarde per 2005-06-30 om 1 956 041 kr. (Ar 5).

Miljébodar
AMiljébodar som anskaffades 1997/1998 for 1 783 920 kr ar till fullo avskrivna per 2008-06-30.
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Garage

Nybyggnation av 36 garage 2002/2003 fér 3 036 983 kr skrevs av med 5% per &r fram till
2005-06-30 (3 ar). Fran och med 2005-07-01 sker avskrivning med 10% pé& bokfort restvarde

per 2005-06-30 om 2 581 436 kr . (Ar 5).

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfond

Hyror, bostader
Hyror, lokaler
Hyror, garage
Hyror, p-platser

Not2 Hyres- och avgiftshortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler
Hyres- och avgiftsbortfall, garage
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser
Rabatter och hyresreduktioner garage

Not3 Ovriga férvaltningsintikter
Tvattstugeavgifter
Parkeringstillstand

Inkasso- och paminnelseavgifter
Atervunna fordringar

Likvid for salda lagenheter

Ovriga intakter och erséattningar

Not4 Reparationer

Bostader inkl vattenskador

Lokaler och gemensamma utrymmen
Installationer

Brandskador "

Huskroppar

Lassystem

Gardar och gronanlaggningar
Garage och parkeringsplatser

2009-06-30 2008-06-30
28683 080 27 846 451
1394081 -1332776
84 754 83 633

160 694 151 155
1010238 1010238
66 508 63 600
28611192 27 822 301
- 25378 - 27 119

- 54 299 -39 802
-1610 -4 986
7727 -3210

0 - 60 555

-89014  -135672
114 190 120 055

38 561 40 443

10 950 8 475

16 768 12 060

0 61 000

98 502 51907
278 971 293 940
116 025 173 460
325 065 155 472
928 330 731 187
205 876 0

96 624 68 392

22 200 0
297 677 140 135

10 818 50 373
2002615 1319019

1) Kostnaderna fér brandskador om 705.899 kr har reducerats med 500.023 kr avseende

gt erhallna férsakringserséttningar.
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Not5 Planerat underhall

Underhall av skyddsrum

Kallar- och hobbyrumsdérrar

Utbyte socklar i trapphus
Tvéttstugeutrustning

Trapphusarmaturer

Stup- och dagvattenror

PCB- sanering

Maining av plattak

Byte drivsida undercentral

Passer- och kamerasystem miljéhus

Malning av trapphus

Ombyggnad matkallarforrad, renovering av cykelrum mm
Lekplatser

lordningstallande av Ostra straket
Garageportar

lordningsstéllande av kolonilotter
Markarbeten och asfaltering

Utemilj6é - Fagelvagsprojektet

Malning och byte av panel pa garage
lordningsstéllande av Lovhagsgatans sédra infart
Gangbana till miljohus

Ledstanger och lagning trapphus

OVK och rengéring av imkanaler

Utbyte kopparledningar mot fiber for Stadsnéat
Utbyte kylaggregat

Kylskap hyreslagenhet

lordningstéllande av hundgard

Fallskydd betongbrunnar
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2009-06-30 2008-06-30
234 155 0
91 131 74 891
57 719 142 065
427 824 88 339
40 848 0
52 783 0
351 140 0
893 750 0
0 79 001

0 61375

210 938 247 000
20 876 39 088
83 859 58 545
1316 197 595 678
7742 5100
867 277 0
235 950 202 457
693 137 0
204 119 0
390 000 0
19 375 0
51595 0

0 375 000

0 150 000

0 18 477

0 9275

0 24 281

0 23 354
6259414 2193 926
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Not 6 Driftskostnader

Tomtrattsavgald ”
Fastighetsférsakring

Sjalvrisk halkolycka

Arvode férvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader
Andringsanmalan Bolagsverket
Fastighetsskotsel och lokalvard
Aterbaring fran Riksbyggen

Bevakningskostnader ?
Snéréjning
Férbrukningsmateriel
Vatten ¥

ElY

Uppvarmning ®
Sophantering

2009-06-30  2008-06-30
515 784 430 897
376 194 362 584

0 7 900

1047 517 1046 634
461 744 463 372
4163 5 022

8 555 8 520

21 375 10 625

21 681 16 446

0 800
3415888 3187 182
- 29 400 - 80 300
137 476 256 653
206 900 78 452
93 296 114 198
1123035 1068 973
2003738 1571007
5933297 5422579
1085827 1052393
16 427 069 15 023 938

1) Tomtrattskontrakten for Lévhagen 10, 11 och 18 avgéldsjusterades 2008-10-01 fran 18.607

kr per kvartal till 41.250 kr per kvartal.

2) Styrelsen har tecknat ett nytt avtal med ett lagre tjansteinnehall 1/1-2009.

3) Malarenergi har héjt taxorna med 10% saval 1/1-2008 som 1/1-20009.

4) Okningen av ellostnaderna forklaras till stor del av att Mélarenergi gjort en retroaktiv
debitering i december 2008 avseende perioden februari - juni 2008 i samband med utbyte

av elmaéatare.

45) Mélarenergi har hojt taxorna med 9% 1/1-2008 samt med 10% 1/1-20089.
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Not7 Ovriga kostnader
Lokalhyror

Overlatelseavgift sald lagenhet
Kreditupplysningar
Kontorsmateriel

Telefon och porto

Konstaterade forluster hyror/avgifter
Befarade forluster hyror/avgifter
Tidskrifter och facklitteratur
Medlems- och féreningsavgifter
Serviceavgifter

Kopta tjanster

Konsultarvoden

Bankkostnader

Advokat och rattegangskostnader
Bidrag till Rabybladet

Not 8 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode inklusive sammantradesarvoden

Arvode fér stambyte och badrumsrenovering "
Ovriga ersattningar till fortroendevalda
Kostnadserséattningar

Foéreningsvald revisor

Lon till anstalld personal
Personalomkostnader
Pensionskostnader

Utbildning, fértroendevalda

Summa

Sociala kostnader

(varav Ibneskatt pa pensionskostnader)

2009-06-30  2008-06-30
2 145 390

0 1008

781 3 661

21 898 21 285
17 262 18 892
14 355 33 459
47 381 62 323
3 102 3 382
51 154 45 820
4 280 4100

0 700

0 3 806

2 230 723
15 000 0
4 000 3 000
183 587 202 548
156 652 146 439
174 960 200 000
10 651 19 665
0 521

3718 3610
263 605 276 915
322 0

24 320 21 687
24 300 6 899
658 528 675 736
199 496 212 806
(5 900) (5261)
858 024 888 542

1) Det sérskilda arvodet fér stambyte och badrumsrenovering om 200.000 kr avseende

rakenskapsaret 2007/2008 har e; till fullo utnyttjats.

Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Reparationslanepost
Byggnader
Miljdbodar
Garage
q{Ventilationsanléggning

13

2 181 593 2181593
1528 575 1528 575
0 856 256

258 143 258 143
195 604 195 604

4 163 915 5020 171
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Not 10 Rénteintidkter

Rénteintékter Handelsbanken

Rénteintakter avrakning med Swedbank
Réanteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintakter hyres/kundfordringar

Rénta skattekonto

Andelsutdelning via Intresseféreningen 4% (120%)

Not 11 Réntekostnader
Réantekostnader, fastighetslan
Dréjsmalsrantor

Ovriga finansiella kostnader

Not 12 Byggnader och mark

Anskaffningsvérden

Vid arets bérjan
Byggnader
Bostadslanepost
Ventilationsanlaggning
Miljobodar
Garage

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader

Ventilationsanlaggning

Miljébodar

Garage

Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning ventilationsanlaggning

Arets avskrivning miljébodar

Arets avskrivning garage

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut

Varav
Byggnader och bostadslanepost
Ventilationsanlaggning

QJGarage

\
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2009-06-30 2008-06-30
1601 1331

138 725 150 950
1005 015 1016 993
19 843 6 985

22 252 6 010

15 240 457 200
1202 676 1639 469
3109 126 3 045 696
4743 2 757

0 986

3113 869 3 049 439
65 087 081 65 087 081
7 299 681 7299 681
3 055 841 3 055 841
1783 920 1783 920
3 036 983 3 036 983
80 263 506 80 263 506
-31 615222 -30 086 647
-1686612 -1491008
-1783 920 - 927 664
-1 229 976 - 971 833
-36 315730 -33 477 152
-1628 675 -1528 575
- 195 604 - 195 604
0 - 856 256

- 258 143 - 258 143
-38 298 052 -36 315 730
41 965454 43947776
39242 965 40771 540
1173625 1369 229
1 548 864 1 807 007
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Taxeringsvidrden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvéarde

varav byggnader

Not 13 Langfristiga viardepappersinnehav
Andelar i Riksbyggen via Intresseféreningen 762 st 4 500 kr

Not 14 Skattefordringar
Fastighetsavgift
Skattekonto

Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetalda forvaltningsarvoden

Foérutbetalda elavgifter

Forutbetald kostnad nyckelbricksabonnemang
Férutbetalda hyror kontorsutrustning
Férutbetalda renhallningskostnader
Férutbetald Kabel-TV-avgift

Férutbetalda telefoni- och bredbandskostnader
Forutbetalda bevakningskostnader
Férutbetalda tomtrattsavgalder

Upplupen férsakringsersattning

Férutbetalda kreditupplysningskostnader
Forutbetalda tidningsprenumerationer
Upplupna ranteintakter

Upplupna réntebidrag

Forutbetalda forsékringskostnadnader
Upplupna fakturafordringar pa medlemmar

Not 16 Likviditetsplacering via Riksbyggen

Placeringstid Belopp Riénta Slutdatum
90 dagar 3 000 000 1,10 2009-07-20
180 dagar 5 000 000 1,20 2009-08-16
180 dagar 3 000 000 1,15 2009-10-20
180 dagar 5000 000 1,10 2009-11-14
180 dagar 5 000 000 1,10 2009-11-17

21000 000
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2009-06-30 2008-06-30
328 000 000 328 000 000
6 968 000 6 968 000
334 968 000 334 968 000
247 292 000 247 292 000
381 000 381 000
381 000 381 000
526 307 343 511

17 426 6 380

543 733 349 891
280 779 0

0 1490 538

433 394

8 010 7 995

14 261 0

121 044 105 356
3517 3 041

1429 0

134 607 111 963

48 421 0
2344 0

674 450

49 715 264 534
5217 7 454

190 275 185918

12 751 10 868

873 477 847 511

21 000000 28000 000
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2009-06-30 2008-06-30
Not 17 Kassa och bank
Handkassa 23 717 50 425
Handelsbanken 494 628 322 670
Avrakning med Swedbank 18472190 16 131 884
18 990 5635 16 504 978
Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser
och uppl.  Underhalls
avgift fond Resultat
Vid arets boérjan 3557613 19538207 10250 951
Férandring av underhallsfond 3027 642
Avsattning till underhalisfond 3231772
Uttag ur underhallsfond -6 259 414
Arets resultat 1262 963
Vid arets slut 3557613 16510565 14 541 557
Not 19 Fastighetsian
Fastighetslan 59 504 666 64 079 922
Avgar nasta ars amortering -1814 116  -4604 720
Skuld vid arets siut 57 690 550 59 475 202
Laneinstitut Rénta Bundet till ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 3,74 2010-03-30 7 535 758 251200 7 284 558
STADSHYPOTEK 5,65 2009-01-30 2672748 2672748
STADSHYPOTEK 5,69 2009-01-30 2640 421 2640421
STADSHYPOTEK 5,69 2009-01-30 1987 743 1987 743
STADSHYPOTEK 5,69 2009-01-30 1 960 557 1960 557
STADSHYPOTEK 5,69 2009-01-30 2653725 2653725
STADSHYPOTEK 5,69 2009-01-30 2827 217 2627 217
SWEDBANK 1,67 2009-08-28 2627 217 11515783 88 396 14 054 604
SWEDBANK 4,40 2020-09-25 1 958 907 80 400 1878 507
SWEDBANK 4,40 2020-09-25 2017 940 42 000 1975 940
SWEDBANK 4,43 2020-09-25 9129 277 521676 8 607 601
SWEDBANK 5,44 2010-03-22 6 750671 224 000 6 526 671
SWEDBANK 5,44 2020-12-01 10 000 000 10 000 000
SWEDBANK 5,93 2014-05-05 4148 175 149 484 3 998 691
SWEDBANK 5,93 2014-05-05 1703 124 60 828 1642 296
SWEDBANK 5,93 2014-05-05 1738414 62 088 1676 326
SWEDBANK 5,93 2014-05-05 1928 028 68 856 1859172
64 079 922 11 515 783 16 091 339 59 504 366
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2009-06-30 2008-06-30
Not 20 Ovriga skulder, kortfristiga
Depositioner 6 000 13 545
Kallskatt och arbetsgivaravgifter 28 212 30 921
34 212 44 466
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna I6ner, pensionskostnader och sociala avgifter 139 694 158 648
Upplupna rantekostnader 137 697 387 861
Upplupna kostnader reparations- och underhallskosthader 840 819 360 709
Upplupna elkostnader 323 566 95 572
Upplupna vattenavgifter 318 294 94 200
Upplupna varmekostnader 345 453 254 533
Upplupna renhallningskostnader 14 286 21 097
Upplupna bevakningskostnader 5480 19 274
Upplupna administrationskostnader 9730 48 162
Upplupna revisionsarvoden 14 593 14 235
Upplupna styrelsearvoden 344 720 338 025
Upplupna driftskostnader 21400 12 583
Upplupen kostnad stambyte och badrumsrenovering 0 5400 000
Forutbetalda hyror och avgifter 2525329 2258 197
{ 5041 061 9 463 096
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2009-06-30 2008-06-30
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrittsférening Visterashus nr 23

Org nr 778000-5075

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Riksbyggens
Bostadsrattsforening Visterashus nr 23 for ridkenskapséret 2008-07-01 - 2009-06-30. Det &r
styrelsen som har ansvaret fOr ridkenskapshandlingama och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar 4r att uttala oss
om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
rsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksé att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat arsredovisningen samt att
utvdrdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, tgirder och forhallanden i foreningen fér att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har #ven granskat om
nagon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, rsredovisningslagen
eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for

foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Vasteras den 28 oktober 2009

KPMG AB Siavash Javidi

_‘”‘””—M"'W'A

Folke Anell
Auktoriserad revisor



