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KALLELSE OCH DAGORDNING
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Med Riksbyggens Bostadsrittsforening Vasterdshus Nr 23

Tid: onsdagen den 15 november 2017, klockan 18.30
Lokal: Konferenslokalen i Réby Centrum

a) Stdmmans dppnande

b) Faststidllande av rostlangd

c) Val av stimmoordférande

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

e) Val av en person som har att jaimte ordféranden justera protokollet

f)  Val av rostraknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

i)  Framldggande av revisorernas berittelse

j)  Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angaende antal styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande (Ordforandeskap viljs pa 1 ar)

p) Val av styrelseledamdéter och suppleanter.

q) Val av auktoriserad revisor samt foreningsrevisor och revisorssuppleant
palar

r) Val av valberedning

s)  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem

till féreningsstdmma i stadgeenlig ordning inkomna &drenden.
Internet, telefoni och bredband

Bilékning och -parkering pé innergérdar
Kaillargolv, -véggar och-tak

Beslut om vissa trad

For smal vig (Lov 21)

Foreningens utseende mot Raby Centrum
Inomhusklimat maj - september
Inomhusklimat oktober - maj
Cykelparkering pa gardar

10 Otrygghet vid Réby Centrum

11. Ordning i tvittstugor

12. Nya stadgar

VPN LW N

t)  Stammans avslutande

Medlem som 6nskar fa visst drende behandlat vid stimman skall skriftligen anmaéla &rendet till
styrelsen senast 30 september.



Styrelsen for Riksbyggen Brf Visterdshus 23 far

FO Fva Itn i n gs b e ra tte IS & e T ) [T lene e

2016-07-01 till 2017-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1965-02-06. Nuvarande stadgar registrerades 2005-04-18.
Avrets resultat ar battre 4n foregende ar.

Driftkostnaderna i féreningen har okat jamfort med foregiende ar beroende pé hogre kostnader for el, virme och
vatten. Riantekostnaderna har ¢kat.

Arets resultat jimfort med budget avviker med 7 275 tkr. Avvikelsen beror frimst pé ligre kostnader for reparation
och underhall.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats fran 104 % till 87 %

I resultatet ingér avskrivningar med 6 364 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 4 065 tkr.
Avskrivningar dr en bokforingsmassig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen har under verksamhetséret 2010/2011 frikopt marken géllande Lovhagen 23. Féreningen innehar med
tomtratt fastigheterna Lovhagen 7-14, 18 och 20-25 (exkl 23) i Visteras kommun med déarpa uppforda 28 st
byggnader med 762 ligenheter och 16 lokaler. Byggnaderna som har &satt virdeér 1967 4r belagna pa
Bofinksvigen 1-41, 2-18, Grasparvsvigen 1-17, 4-36, Gronfinksvigen 1-17, 2-18 samt Lovhagsgatan 3-87.

Arets taxeringsvirde 372 800 000 kr

Foregaende &rs taxeringsvirde 372 800 000 kr

Fastigheterna ar fullviardeforsakrade i Lansforsakringar

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

%
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Lagenhetsfordelning

1rok 2 rok 2rkv 3rok 4 rok Totalt

79 219 24 404 36 762

Antal lokaler: 16 Antal garage:240 Antal MV-platser:60 Antal P-platser:40
Antal MC-garage:2 Antal Husvagnsplatser:16

Total bostadsarea: 56 719 m2

Total lokalarea: 4116 m?

Riksbyggen har bitratt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsféreningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Vasteras.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen uttva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frin Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen &dven fa aterbiring pé
kopta tjanster frin Riksbyggen. Storleken pa Aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Avtal Leverantor

Teknisk och ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsskotsel och lokalvard Warpmans AB

Energitjénster Malarenergi

Bevakning och stimingsjour Nokas

Sophantering Vafab, Stena recycling

Kabel-Tv Com Hem AB

P-plats dvervakning Vastmanlands Vakt 0 Bevakning

Teknisk status

Arets underhdll: Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 1 416 tkr och planerat underhall for
9 655 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Underhalisplan: Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhéllsbehov pa 31 949 tkr for de narmaste g aren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pé 3 550 tkr (62 kr/m2). Avsittning fér verksamhetséret har skett med
5 000 tkr som motsvarar 83 kr/m2.

0%
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Miljobodar 1997/1998
Ventilationsanlaggning 1996/1997
Nybyggnation 36 garage 2002/2003
Nytt foreningshus 2009/2010
Malning trapphus 2014/2015
Lassystem 2014/2015
Innergardar 2014/2015
Lokaler 2015/2016
Gemensamma utrymmen, kallarfonster 2015/2016
Installationer, Ventilation 2015/2016
Huskropp utvandigt, Balkonger 2015/2016
Markytor 2015/2016

Rrets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Lokaler 1
Gemensamma utrymmen, Trapphusmalning 164

Installationer, Byte stamventiler, passersystem, varme 467

Huskropp utvandigt, Balkonger 8870
Markytor 110
Garage och p-platser 44

Vad har skett from 1 juli -16 till den 30 juni -17.

Avslutade arbeten: (paborjades verksamhetsar 2015/16)
Byte av killarfonster

Byte av hangrannor och stupror

Aktivering av passersystem i killarna pa Lovhagsgatan.

Tak over entréerna.
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Paborjade o avslutade arbeten:
<  Byte av stamventiler i killare Bofinksvigen 1-25

R

%  Samtliga stolar i fritidslokalen ar utbytta.

Pab ()1] ade arbeten: (avslutas verksamhetsar 2017/18)

0,

s Ombyggnad av vissa killarnerfarter (pga balkongutbyggnaden)

Pagiende arbeten: (pabsrjades 2015/16 avslutas 2017/18)
<  Utbyggnad av balkonger

@,

< Inglasade delar av terrasserna
% Kontroll av ventilationen i samtliga lagenheter.

Planerade arbeten: (pabsrjas verksamhetsaret 2017/18)
Aterstillning av innergdrdarna (efter balkongutbyggnadens)

Byte av plast i entrédorrar till glas.

Underhéallsspolning av stdende och liggande stammar.

Uppfraschning av tvittstugorna, en per ar.

Atgirder eller nybyggnation av hundrastgérd

Foreningen har utokat 6ppettiderna med ytterligare en dag i veckan.
Nuvarande 6ppettider: man 7-9 tis 15-18 tors 13-16 fre 7-9

G
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Styrelsen har under ret haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Kommentar Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Mariana Bergqist Ordforande 2017
Anders Lindbom Vice ordférande 2018
Asa Andersson Sekreterare Utsedd av styrelsen

) (adjungerad)
Henry Oryd Ledamot 2018
Thomas Olsson Ledamot 2017
Pekka Karvonen Ledamot 2017
Pirkko Ojanen Ledamot 2018
Carina Andersson Ledamot RB Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Kommentar Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eva Ljungkrantz 2017
Marcelo Fiusa Avgattunder aret 2017
Christos Pantelidis 2017
Anna-Lotta Soderberg 2017
Monika Jakobowski 2017
Malin Hanzen Utsedd av Rikshyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Kommentar
Ernst & Young AB Auktoriserat

Marika Bergstrém

revisionsbolag
Foreningsvald revisor

Revisorssuppleanter Kommentar
Siavash Javidi

Valberedning Kommentar
Hans Norling Sammankallande

Nora Condori
Hakan Jansson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening, en av ledaméterna i férening med Andersson, Asa.

Asa Andersson och Monika Jakobowski &r anstéllda av foreningen som Brf kordinatorer.

&%
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Medlemsinformation

Vid riakenskapsirets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 870 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 98 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 83 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 885 personer.

Utover ovanstdende personer ar Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2017-01-01 da den hdjdes med 3 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hdja &rsavgiften med
1,0 % fran och med 2018-01-01.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 636 kr/m2/4r.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetséret 83 overlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 133
st).
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Nyckeltal 2016/2017 2015/2016 2014/2015 2013/2014 2012/2013

Nettoomsattning 43129 42203 41265 39987 38667
Resultat efter finansiella poster -2299 -2599 3763 2632 573
Arets resultat 2299 -2599 3763 2632 573
Resultat fore avskrivningar 4065 3746 10574 9854 7297
Resultat fore avskrivning men efter

avsattning till underhallsfonden -935 -1254 5574 5854 3297
Avsattning till underhallsfond kr/m2 87 83 82 66 66
Balansomslutning 245527 227075 198 787 198243 198 213
Soliditet % 9 11 14 12 11
Likviditet % 87 104 149 114 77
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 636 620 605 587 569
Bransletillagg, kr/m?2 112 112 112 112 112
Driftkostnader, kr/m2 560 505 378 362 379
Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 390 344 337 332 344
Rénta, kr/m2 100 94 99 110 115
Underhalisfond, kr/m?2 208 271 357 309 273
Lan, kr/m2 3647 3051 2614 2669 2725

Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat

Belopp vid arets borjan 3562746 374867 16 465 937 7389371 -2599 154

Disposition enl. arsstammobeslut 2599 154 2599 154

Reservering underhallsfond 5000000 -5 000000

lanspraktagande av underhallsfond 9654980 9 654980

Arets resultat -2299 044

Vid arets slut 3562 746 374 867 11 810 957 9445 197 -2299 044

Resultatdisposition

Balanserat resultat 4790217

Arets resultat -2299 044

Arets fondavsattning enligt stadgarna -5000 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 9 654 980

Summa 7 146 153

Extra avsattning till underhalisfond 0

Att balansera i ny rakning 7 146 153

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

a5
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Resultatrakning

Belopp | SEK 2016-07-01 2015-07-01
2017-06-30 2016-06-30
Rérelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not2 43128 521 42202777
Ovriga rérelseintakter Not3 1154229 1039 256
Summa rorelseintakter 44282 750 43242033
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not4 -31790721 -30 669 947
Ovriga externa kostnader Not5 -1591 027 -2022788
Personalkostnader Not 6 -1135356 -1164 150
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella Not 7 -6 363 852 -6 345 545
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -40 880 956 -40202431
RORELSERESULTAT 3401795 3039602

Finansiella poster

Resultat fran duriga finansiella anldggningstillgangar Not 8 35052 35052
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not9 2040 24 165
Réntekostnader och liknande poster Not 10 -5 737931 -5697973
Summa finansiella poster -5700839 -5638 756
Resultat efter finansiella poster -2299 044 -2599 154
Resultat fore skatt -2299 044 -2599 154
Arets resultat -2299 044 -2599 154

a5
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Balansrakning

Belopp i SEK 2017-06-30 2016-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 161436 314 167018 848
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 12 149 236 115982
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 813300 1564 843
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 68 575399 36822 666
Summa materiella anlaggningstillgangar 230974 249 205522 339
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 14 381000 381000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 381000 381000
Summa anlaggningstillgngar 231355249 205903 339

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 84360 23330
Ovriga fordringar Not 16 437 625 223223
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 475970 1259 970
Summa kortfristiga fordringar 997 955 1506523
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 13173831 19 665 447
Summa kassa och bank 13173831 19 665 447
Summa omsattningstillgangar 14171786 21171970
SUMMATILLGANGAR 245527 035 227075 309
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Balansrakning

Belopp i SEK 2017-06-30 2016-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3937613 3937613
Fond for yttre underhali 11 810957 16 465 937
Summa bundet eget kapital 15 748 570 20403 550
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9445 197 7389371
Arets resultat -2299 044 -2 599 154
Summa fritt eget kapital 7146 153 4790217
Summa eget kapital 22894724 25193 767
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 206 367 656 181442044
Summa langfristiga skulder 206 367 656 181442 044
Kortfristiga skulder

Leveranttrskulder Not20 478 543 5542693
Skatteskulder Not21 6353 32615
Ovriga skulder Not 22 5883321 5882301
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 23 4759280 3943476
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not24 5137 158 5038413
Summa kortfristiga skulder 16 264 655 20439 497
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 245527035 227075309

%
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapsaret
redovisas som intikter. Ranta och utdelning redovisas som en intikt nar det ar sannolikt att foreningen kommer

att f& de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett
tillforlitligt satt.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Fordringar har efter individuell
vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligangar

Avskrivningsprinciper Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader och bostadslanepost Linjar 40 2035
Badrumsférbattringar och stammar Linjar 40 2049
Féreningshuset Linjar 50 2060
Passersystem Linjér 5 2019
Inventarier Linjar

Parkeringsautomat Linjar 10 2025

Markvérdet ar inte foremal for avskrivningar

Not 2 Nettoomséttning

2016-07-01 2015-07-01

2017-06-30 2016-06-30
Arsavgifter, bostader 36043850 35165127
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -710 285 -776 927
Hyror, lokaler 194 834 195454
Hyror, garage 1200582 1201577
Hyror, p-platser 162 674 160 411
Hyror, dvriga 2420 1320
Hyres- och avgiftshortfall, bostader -3520 -19 825
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -26 675 -21325
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -53 410 -30 106
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -41 168 -42 461
Rabatter -12 500 0
Bransleavgifter, bostader 6364028 6361732
Elavgifter 7690 7800
Summa nettoomsattning 43128521 42202777

¥
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Not 3 vriga rorelseintakter

2016-07-01 2015-07-01

2017-06-30 2016-06-30
Ovriga lokalintakter 126 087 103 165
Ovriga avgifter 117634 88 150
Balkonginglasning 171855 0
Ovriga ersattningar 28732 296 404
Fakturerade kostnader 13300 23880
Rorelsens sidointéakter & korrigeringar 347 153
Atervunna fordringar 1867 1271
Erhallna bidrag och erséttningar for personal 233314 57040
Erhélina skadestéand 0 20250
Ovriga rorelseintakter 387872 448943
Forsakringsersattningar 73221 0
Summa ovriga rorelseintékter 1154229 1039 256
Not 4 Driftkostnader

2016-07-01 2015-07-01

2017-06-30 2016-06-30
Underhall -9 654980 9761178
Reparationer -1416 489 -1290117
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -1110030 -1080415
Tomtrattsavgald -636274 -640900
Forsakringspremier -479 985 -465 889
Kabel- och digital-TV -250285 -310512
Aterbaring fran Riksbyggen 8700 8500
Systematiskt brandskyddsarbete -8 705 -29748
Serviceavtal 1930 0
Obligatoriska besiktningar -10933 -33263
Bevakningskostnader -95911 -47 185
Sno- och halkbekampning -213472 -127 005
Drift och forbrukning, 6vrigt -10500 0
Forbrukningsinventarier och programvara" -252 674 -343 596
Fordons- och maskinkostnader 0 -1425
Vatten -1855998 -1733729
Fastighetsel -1472 386 -1339554
Uppvarmning -8 717 882 -8049 713
Sophantering och atervinning -1161766 -1132821
Férvaltningsarvode drift -4 453081 -4201340
Summa driftkostnader -31790 721 -30 669 947

&%
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2016-07-01 2015-07-01
2017-06-30 2016-06-30
Arvode for teknisk forvaltning -236 869
Forvaltningsarvode administration -608 529 -593 085
Lokalkostnader 0 -1350
Annonsetring och reklam 0 -600
IT-kostnader -20211 -20 788
Arvode, yrkesrevisorer -32187 -39937
Ovriga fovaltningskostnader -162 100 -275 696
Kreditupplysningar -18 085 -23918
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 4480 0
Representation -8 550 -8 130
Kontorsmaterie! -73 306 -82 339
Telefon och porto -12874 -15005
Konstaterade forluster hyror/ avgifter -219 -698
Medlems- och fireningsavgifter -35400 -62 026
Konsultarvoden -248 244 0
Bankkostnader -321479 -621 022
Advokat och rattegangskostnader -46 942 -36 550
Ovriga externa kostnader -7383 4776
Summa dvriga externa kostnader -1591 027 -2022788
Not 6 Personalkostnader
2016-07-01 2015-07-01
2017-06-30 2016-06-30
Ldn till dvrig personal -506 108 -495311
Styrelsearvoden -118 796 -160 887
Sammantrédesarvoden -89 865 -87248
Ovriga ersattningar -1096 0
Arvode till dvriga fértroendevalda och uppdragstagare -152912 -132729
Ovriga kostnadsersattningar -333 -111
Pensionskostnader -4413 0
Gvriga personalkostnader -1200
Summa personalkostnader -874 723 -876 286
Sociala kostnader -260 633 -287 864
-1135356 -1164 150

&
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstiligangar

2016-07-01 2015-07-01

2017-06-30 2016-06-30
Avskrivning Byggnader -1721778 -1721778
Avskrivning Om- och tillbyggnader -3860 756 -3 860 756
Avskrivning Maskiner och inventarier 29775 -11468
Avskrivning Installationer -751543 -751543
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -6363 852 -6 345 545
anlaggningstiligangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2016-07-01 2015-07-01

2017-06-30 2016-06-30
Ranteintakter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i 35052 35052
andra foretag
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 35052 35052
Not 9 Owriga rénteintékter och liknande poster

2016-07-01 2015-07-01

2017-06-30 2016-06-30
Rénteintakter fran likviditetsplacering 0 19737
Rénteintakter fran hyres/kundfordringar 1256 2782
Ovriga ranteintakter 784 1646
Summa odvriga ranteintakter och liknande resultatposter 2040 24165
Not 10 Rantekostnader och liknande poster

2016-07-01 2015-07-01

2017-06-30 2016-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -5763 820 -5644 717
Ovriga réintekostnader 37060 -53 256
(Ovriga finansiella kostnader -11171 0
Summa réantekostnader och liknande resultatposter -5737931 -5 697973
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-06-30 2016-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 82046928 82046928
Mark 2570000 2570000
Tillkommande utgifter 149839 761 149 839 761
Markanlaggning 3036983 3036983
Summa 237493 672 237493672
Arets anskaftningar
Avyttringar och utrangeringar
Summa anskaffningsvérden 237493672 237493672
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -43 843 822 -42 315247
Tillkommande utgifter -23594 019 -19 540 060
Markanlaggningar -3 036983 -3036983
Summa -70474 824 - 64 892290
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1721778, -1721778
Arets avskrivning tillkommande utgifter -3 860 756 -3860 756
Summa - 5582534 - 5582534
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 76057358 -70474 824
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Restvarde enligt plan vid arets slut 161436314 167018 848
Varav
Byggnader 35322110 37043 888
Mark 2570000 2570000
Tillkommande utgifter 123544 204 127 404 960

%
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvérden

2017-06-30 2016-06-30
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 130072 41 617
Inventarier och verktyg 102 987 102 987
Installationer 3568 289 3568289
Summa 3801348 3712893
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 63 029 88 455
Summa 63029 88 455
Utrangeringar
Summa anskaffningsvarden 3864377 3801348
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -22936 -14 090
Inventarier och verktyg -94 141 -91 519
Installationer -2003 446 -1251903
Summa - 2120523 - 1357512
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -27 153 -8 846
Inventarier och verktyg -2 622 -2 622
Installationer -751543 -751 543
Summa - 781318 - 763011
Ackumulerade avskrivningar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2901841 - 2120523
Restvarde enligt plan vid rets slut 962 536 1680825
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott

2017-06-30 2016-06-30

Pagaende om- och tillbyggnader -68 575399 -36 822 666
Summa pagéaende ny- och ombyggnation samt forskott -68 575399 -36822 666
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Not 14 Andra langfristiga fordringar

2017-06-30 2016-06-30

Andra langfristiga fordringar 381000 381000
Summa andra langfristiga fordringar 381000 381000
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2017-06-30 2016-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 79710 10679
Kundfordringar 4650 12 651
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 84360 23330
Not 16 Ovriga fordringar

2017-06-30 2016-06-30
Skattefordringar 0 10 055
Skattekonto 437 625 223223
Momsfordringar 0 -10055
Summa ovriga fordringar 437625 223223
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2017-06-30 2016-06-30
Forutbetalda forsakringspremier 245052 233388
Frutbetalt forvaltningsarvode 153 436 150 828
Forutbetald renhallning 0 14 764
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 78 798
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 60 782 621968
Férutbetald tomtréittsavgald 16 700 160225
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 475970 1259970
Not 18 Kassa och bank

2017-06-30 2016-06-30
Handkassa 24196 18 892
Bankmedel 2631907 2038553
Transaktionskonto 10517 728 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 17 608 002
Summa kassa och bank 13 173 831 19 665 447
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Not 19 Gvriga skulder till kreditinstitut

2017-06-30 2016-06-30
Inteckningslan 211126936 185385 520
Nasta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -4 759 280 3943476
Langfristig skuld vid arets slut 206367 656 181442 044
Langivare Rénta Bundet ill Ing.skuld Nyalan/ Omsatta  Arets amorteringar  Utgaende skuld

lan

STADSHYPOTEK 3,06% 2018-03-30 6659 574,00 0,00 86 040,00 6573534,00
STADSHYPOTEK 1,35% 2021-12-30 9457 500,00 0,00 142 590,00 9314 910,00
STADSHYPOTEK 4,35% 2017-02-24 14 100 000,00 14 100 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,35% 2022-03-01 0,00 13987 500,00 69938,00 13917562,00
SWEDBANK 4,43% 2020-09-25 4955 869,00 0,00 521 676,00 4434 193,00
SWEDBANK 2,67% 2019-02-11 2952 303,00 0,00 149 484,00 2802 819,00
SWEDBANK 2,67% 2019-02-11 1216 500,00 0,00 60 828,00 1155672,00
SWEDBANK 2,67% 2019-02-11 1241710,00 0,00 62 088,00 1179 622,00
SWEDBANK 2,67% 2019-02-11 1377 180,00 0,00 68 856,00 1308 324,00
SWEDBANK 4,48% 2020-09-25 1315707,00 0,00 80 400,00 1235307,00
SWEDBANK 4,40% 2020-09-25 1681940,00 0,00 42 000,00 1639 940,00
SWEDBANK 3,26% 2018-11-23 5961171,00 0,00 63 600,00 5897571,00
SWEDBANK 5,44% 2020-12-01 10 000 000,00 0,00 0,00 10000 000,00
SWEDBANK 0,96% 2017-11-28 9579 816,00 0,00 353 584,00 9226232,00
SWEDBANK 0,99% 2017-10-28 1760 000,00 0,00 40 000,00 1720 000,00
SWEDBANK 1,59% 2021-01-25 4 400 000,00 0,00 100 000,00 4300 000,00
SWEDBANK 3,94% 2022-03-25 6562 500,00 0,00 150 000,00 6412 500,00
SWEDBANK 3,77% 2022-12-20 8800000,00 0,00 200 000,00 8600 000,00
SWEDBANK 0,74% 2017-11-28 7218 750,00 0,00 0,00 7218 750,00
SWEDBANK 2,29% 2024-12-18 12 220 000,00 0,00 130000,00 12090 000,00
SWEDBANK 1,43% 2021-02-25 13200 000,00 0,00 300000,00 12900 000,00
SWEDBANK 4,50% 2018-02-23 13200 000,00 0,00 300000,00 12900 000,00
SWEDBANK 4,64% 2019-02-25 8800 000,00 0,00 200 000,00 8600000,00
SWEDBANK 4,78% 2020-02-25 8800000,00 0,00 200 000,00 8600 000,00
SWEDBANK 2,52% 2026-01-23 14 925 000,00 0,00 300000,00 14625 000,00
SWEDBANK 1,85% 2023-05-11 15 000 000,00 0,00 300000,00 14700 000,00
SWEDBANK 1,87% 2025-10-24 0,00 15000 000,00 150 000,00 14850 000,00
SWEDBANK 1,92% 2024-02-09 0,00 15000 000,00 75000,00 14925 000,00
Summa 185 385 520,00 43987 500,00 18246 084,00 211126936,00

Under nasta rakenskapsar ska foreningen amortera 4 759 280,00, varfir den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden
forfaller 19 037 120,00 till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande skuld 187 330 536,00 forfaller till betalning senare &n 5 ar efter

balansdagen.

Not 20 Leverantdrskulder

2017-06-30 2016-06-30

Leverantdrskulder 484 621 0

Ej reskontraférda leverantérsskulder -6078 5542693

- Summa leverantorskulder 478 543 5542 693

06

19 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Visterashus 23 Org.nr: 778000-5075



Not 21 Skatteskulder

2017-06-30 2016-06-30

Skatteskulder 6353 32615
Summa skatteskulder 6353 32615
Not 22 (vriga skulder

2017-06-30 2016-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 5729179 5755494
Depositionsavgifter 108 666 77916
Skuld fér moms 255 525
Skuld sociala avgifter och skatter 35472 32829
Avrakning hyror och avgifter 9750 15537
Summa ovriga skulder 5774 655 5882301
Not 23 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-06-30 2016-06-30
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 4759280 3943476
Summa dvriga skulder till kreditinstitut 4759 280 3943476
Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2017-06-30 2016-06-30
Upplupna loner 56963 68 487
Upplupna sociala avgifter 101581 91431
Upplupna rantekostnader 875214 1019503
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 49 848 240949
Upplupna revisionsarvoden 33124 41694
Upplupna styrelsearvoden 295 755 213000
Gvriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 368 989 53584
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 3355684 3309 765
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 5137 158 5038 413
Not 25 Stéllda sdkerheter
Foretagsinteckning 222699 100 207924 100
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Revisionsberéattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrattsférening Vasterashus nr 23, org.nr 778000-5075.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggens
Bostadsrattsforening Véasterdshus nr 23 for rékenskapsaret
2016-07-01 - 2017-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 30 juni 2017 och av dess finansiella resultat fér aret
enligt  arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen  &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enfigt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att
&rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvédntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredo-
visningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen, Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och ndamals-
enliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidosattande
av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgarder som &r 1dmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

° utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

° drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser saddana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revi-
sionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisions-
beré&ttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhéllan-
den gora att en forening inte langre kan fortsatta verk-
samheten.

. utvarderar jag den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett s&tt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stdllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av  Riksbyggens
Bostadsrattsforening Vasterdshus nr 23 for rékenskapsaret
2016-07-01 - 2017-06-30 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar foriusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen grundar sig framst pd revi-
sionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
garder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella bedémning och 6vriga valda revisorers bedémning
med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sédana atgarder, omraden och for-
hallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna dtgarder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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