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Att bo i BRF

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans ager bostadsrattsféreningens
byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som agare till en bostadsratt dger du
ratten att bo i Idgenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du
bor i. Réattigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt &r
att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
halining och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande skétsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstam-
man kan du paverka de beslut som tas i féreningen. Dar valjs ocksa styrelse for bostadsréattsféreningen.
Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften s
att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ratt som
medlem att ldmna motioner till stAmman. Alla motioner som lamnats in i tid behandlas av stdmman. Alla
medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegransadtid. Man har ocksa vardplikt av
bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti Idgenheten i gott skick. Bostadsratten kan
saljas, arvas eller dverlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsréattshavare bekostar sjalv sin
hemférsakring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av
féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har
enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen.
Det &r styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativ
folkrérelseforetag och en ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisatio-
ner som stérsta andelsdgare. Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostédder med huvudinriktning pa
bostadsréatter. Vi &r ett service féretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett heltdckande férvaltningskon-
cept med ekonomisk férvaltning, teknisk férvaltning, fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen
genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t ex fastighetsel och férsakringar som de
bostadsrattsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens verksamheten ar i sin helhet
kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och I1SO 14001. Certifikatet ar utfardade av ett oberoende
certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som kravs for att fullgbra vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att
minska var paverkan pa miljo. ’

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.



KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Med Riksbyggens Bostadsrittsférening Vésterashus Nr 23

Tid:

Lokal:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
g)
h)
i)
J)
k)
)

t)

Onsdagen den 21 november 2018, klockan 18.30
Konferenslokalen i R&by Centrum

Stdmmans Sppnande

Faststillande av rostlangd

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet
Val av rostréknare

Friga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framliggande av styrelsens arsredovisning

Framlidggande av revisorernas berittelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

Beslut om resultatdisposition

Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angéende antal styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden 4t styrelseledaméter, revisorer och valberedning

Beslut om stimman skall utse styrelseordfrande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande (OrdfSrandeskap véljs pd 1 ar)
Val av styrelseledamdéter och suppleanter.

Val av auktoriserad revisor samt foreningsrevisor och revisorssuppleant
palar
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av féreningsmedlem
till foreningsstimma i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

1-  Installation av rorelsesensor for ljusarmatur i trapphus
2-  Vixter pa baksidan av garageldngorna

3-  Rutin for att rensa ut trasiga cyklar

4-  Dorrspérr till entréddrrarna

5-  Foreningens namnbyte

6-  Nya stadgar
Stdmmans avslutande

Medlem som 6nskar f3 visst srende behandlat vid stimman skall skriftligen anméla drendet till
styrelsen senast 30 september.
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Styrelsen for Riksbyggens Brf

Forvaltningsberattelse ueimsaimeios

drsredovisning for rdkenskapsdret
2017-07-01 till 2018-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamél att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsfbretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsforening,

Bostadsrittsféreningen registrerades 1965-02-06. Nuvarande stadgar registrerades 2005-04-18.
Foreningen har sitt site i Vasterds kommun.
Arets resultat 4r simre 4n foregiende Ar.

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jamfort med foregdende ar framst beroende pé l4gre kostnader for reparationer
och snérgjning, Hégre kostnader ér framst tomréttsavgild, sjalvrisk forsikring, underhall och drift
forvaltning. Réntekostnaderna har minskat.

Arets resultat jamfort med budget avviker med ca 6 000 tkr. Avvikelsen beror fréimst p& hogre kostnader for underhall.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.

Foreningens likviditet har under 4ret fordndrats fran 87 % till 107 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 7 340 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 947 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen har under verksamhetsaret 2010/2011 frikopt marken géllande Lovhagen 23. Foreningen innehar med
tomtritt fastigheterna Lovhagen 7-14, 18 och 20-25 (exkl 23) i Visteras kommun med dérpa uppforda 28 st byggnader
med 762 ligenheter och 16 lokaler. Byggnaderna som har 4satt virdeér 1967 4r beldgna pa Bofinksvigen 1-41, 2-18,
Grasparvsvigen 1-17, 4-36, Gronfinksvigen 1-17, 2-18 samt Lovhagsgatan 3-87.

Tomtrittsavgilden har under aret 6kat med ca 455 tkr.

Fastigheterna 4r fullforsékrade i Linsforsdkringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
1ro.k 2 r.o.k. 2 r.o.kv. 3rol 4 r.o.k. Summa
79 219 24 404 36 762
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage MV-platser P-platser MC-garage | Husvagnsplatser
16 240 60 40 2 16

e
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Total bostadsarea 56 719 m?

Total lokalarea 4116 m*
Arets taxeringsvérde 372 800 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 372 800 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Visteras.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan fSreningen &ven fa dterbdring pa kopta tjanster
fidn Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Fireningen har ingdtt filjande avtal

Avtal Leverantor

Teknisk och ekonomisk férvaltning Riksbyggen

Fastighetsskotsel och lokalvérd Warpmans AB

Energitjinster Milarenergi

Bevakning och stérningsjour Nokas

Sophantering Vafab, Stena recycling
Kabel-Tv Com Hem AB

P-plats 6vervakning Vistmanland Vakt o Bevakning
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 187 tkr och planerat underhdll for 12 182 tkr. Underhdllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhllsplan uppdaterades senast i juni 2018 och visar pa ett underhéllsbehov pa
53 372 tkr for de nérmaste 10 &ren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 5 337 tkr (88 kr/m?). Avséttning
for verksamhetsaret har skett med 5 000 tkr som motsvarar 83 ki/m?.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Miljébodar 1997/1998
Ventilationsanldggning 1996/1997
Nybyggnation 36 garage 2002/2003
Nytt foreningshus 2009/2010
Malning trapphus 2014/2015
Lassystem 2014/2015
Rabatter 2014/2015
Lokaler 2015/2016
Gemensamma utrymmen 2015/2016
Installationer 2015/2016
Huskropp utvindigt 2015/2016
Markytor 2015/2016
Installationer, byte stamventiler, passersystem, 2016/2017
virme
Huskropp utvindigt, balkonger 2016/2017
0
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Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 941
Installationer 22
Huskropp utvindigt 9598
Markytor 1237
Garage och p-platser 384

Vad har skett from 1 juli -17 till den 30 juni -18

Avslutade arbeten: (pabsrjades verksamhetsar 2017/18 eller tidigare)

% Utbyggnad av balkonger

% Inglasade delar av terrasserna
% Ombyggnad av vissa killarnerfarter (pga. balkongutbyggnaden)

% Kontroll av ventilationen i samtliga légenheter.

Paborjade o avslutade arbeten:

%¢ Flytt av hundrastgarden

¢ Byte av plast i entréddrrar till glas
% Byte av 14 st. kéllarytterddrrar

+» Byte av 1 entrédorr

Pﬁgﬁen(le arbeten: (pabosrjades 2017/18 avslutas 2018/19 eller senare)

¢+ Underhéllsspolning av stdende och liggande stammar.
% Aterstillning av innergérdarna (efter balkongutbyggnadens)

Planerade arbeten: (pabsrjas verksamhetsaret 2018/19)

% Uppfrischning av tvittstugorna, en per ar.

¢ Byte av takplat

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/ikommentar stimma

Mariana Bergqvist Ordftrande 2019

Anders Lindbom Vice ordférande 2018

Henry Oryd Ledamot 2018

Eva Ljungkrantz Ledamot 2019

Pekka Karvonen Ledamot 2019

Pirkko Ojanen Ledamot 2018

Lena Wiséen Bergstrom Ledamot RB Utsedd av Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
avikommentar stimma

Per Lindberg (avgétt under &ret)
Hikan Jansson (avgatt under aret)

Christos Pantelidis
Anna-Lotta Séderberg
Monika Jakobowski

Malin Hanzen

<5
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Sekreterare utsedd av
styrelsen
Utsedd av Riksbyggen

2018
2019
2019
2019



Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Ernst & Young AB Auktoriserat
revisionsbolag

Marika Bergstrom Foreningsvald revisor

Revisorssuppleanter

Siavash Javidi

Valberedning Utsedd
avikommentar
Hans Norling (avgétt under aret) Sammankallande

Nora Condori
Reza Al Saoodi (avgatt under dret)

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening, en av ledamdterna i
forening med Monika Jakobowski.
Asa Andersson och Monika Jakobowski &r anstillda av foreningen som Brf kordinatorer.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rakenskapsret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens péverkar pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 885 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 106 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 117 personer. Féreningens mediemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 874 personer.

Uttver ovanstéende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Foreningen 4ndrade arsavgiften senast 2018-01-01 dé den hojdes med 1 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 3,0 %

fran och med 2019-01-01.
Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 648 kr/m?/r.
92 verlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 83 st).

Flerarsoversikt
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Resultat och stéllning (tkr) 2017/2018 2016/2017  2015/2016  2014/2015 2013/2014

Nettoomsittning 44 016 43 129 42203 41265 39987

Resultat efter finansiella poster -4392 -2299 -2 599 3763 2632

Arets resultat -4 392 -2299 -2599 3763 2632

Resultat exklusive avskrivningar 2947 4065 3746 10 574 9854

Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avséttning till

underhallsfond -2 053 -935 -1254 5574 5854

Avséttning till underhallsfond ki/m? 82 87 83 82 66

Balansomslutning 237315 245 527 227075 198 787 198 243

Soliditet % 8 9 11 14 12

Likviditet % 107 87 104 149 114

Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 648 636 620 605 587

Brinsletilligg, ke/m? 115 112 112 112 112

Driftkostnader, kir/m? 572 560 505 378 362

Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 372 390 344 337 332

Raénta, kr/m? 88 100 94 99 110

Underhéallsfond, kr/m? 76 208 271 357 309

Lan, kr/m? 3393 3647 3051 2614 2 669

Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalisfond Balanserat Arets

avgifter resultat resultat

Belopp vid arets birjan 3562746 374 867 11 810957 9445 197 -2 299 044

Disposition enl. arsstimmobeslut 2299 044 2299 044

Reservering underhéllsfond 5 000 000 -5 000 000

Ianspriktagande av

underhalisfond -12 181 745 12 181 745

Arets resultat -4 392332

Vid arets slut 3 562746 374 867 4 629 212 14 327 898 -4 392 332

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande finns féljande medel

Balanserat resultat 7 146 153

Arets resultat -4 392 332

Arets fondavsittning enligt stadgarna -5 000 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 12 181 745

Summa 9 935 566

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstdmman:

Att balansera i ny rikning 9 935 556

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentaret.

&
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 44015 927 43 128 521
Ovriga rérelseintikter Not 3 1717357 1154229
Summa rorelseintakter 45733 284 44 282 750
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -34 814 631 -31790 721
Ovriga externa kostnader Not 5 -1422 102 -1591 027
Personalkostnader Not 6 -1216774 -1 135356
Avskrivningar av materiella Not 7 -7 339 813 -6 363 852
anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader -44 793 321 -40 880 956
Roérelseresultat 939 963 3 401 795
Finansiella poster
Resultat frdn &vriga finansiella Not 8 36 576 35052
e_mliiggningstillgéngar
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter ~ Not 9 2171 2040
Rintekostnader och liknande poster Not 10 -5371 043 -5 737931
Summa finansiella poster -5 332 296 -5 700 839
Resultat efter finansiella poster -4 392 332 -2 299 044
Arets resultat -4 392 332 -2 299 044

¥
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 218 532 032 161 436 314
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 400 954 962 536
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 0 68 575399
Summa materiella anldggningstillgangar 218 932 986 230 974 249
Finansiella anldggningstiligangar

Andra langfristiga fordringar Not 14 381 000 381000
Summa finansiella anldggningstillgangar 381 000 381 000
Summa anldggningstillgangar 219 313 986 231 355 249
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 86 948 84 360
Ovriga fordringar Not 16 150 327 437 625
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 843 489 475970
Summa kortfristiga fordringar 1 080 764 997 955
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 16 920 285 13 173 831
Summa kassa och bank 16 920 285 13 173 831
Summa omsittningstillgangar 18 001 048 14171786
Summa Tillgangar 237 315 034 245 527 035

%
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3937613 3937613
Fond for yttre underhall 4629212 11 810 957
Summa bundet eget kapital 8 566 825 15 748 570
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 14 327 898 9445 197
Arets resultat -4 392 332 -2 299 044
Summa fritt eget kapital 9 935 566 7 146 153
Summa eget kapital 18 502 391 22894724
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 202 023 470 206 367 656
Summa langfristiga skulder 202 023 470 206 367 656
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 4378 602 4759 280
Leverant6rskulder Not 21 1253279 478 543
Skatteskulder Not 22 87 767 6 353
Ovriga skulder Not 23 5824619 5 883 321
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 24 5244 906 5137158
Summa kortfristiga skulder 16 789 173 16 264 655
Summa Eget kapital och Skulder 237 315 034 245 527 035

%
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé rikenskapséret redovisas
som intdkter. Réinta och utdelning redovisas som en intakt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader och bostadslanepost Linjér 40
Badrumsforbétiringar och stammar Linjér 40
Foreningshuset Linjér 50
Passersystem Linjér 5
Inventarier Linjar 5
Parkeringsautomat Linjér 10
Balkongrenovering Linjér 40
Mark dr inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsittning
2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Arsavgifter, bostider 36 773 392 36 043 850
Avegar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -710 022 =710 285
Hyror, lokaler 202 184 194 834
Hyror, garage 1236583 1200 582
Hyrox, p-platser 165 241 162 674
Hyror, 6vriga 0 2420
Hyres- och avgiftsbortfall, bostider 0 -3520
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -42 398 -26 675
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -95 934 -53 410
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -29 842 -41 168
Rabatter 0 -12 500
Brinsleavgifter, bostéder 6 508 923 6364 028
Elavgifter 7 800 7 690
Summa nettoomsittning 44 015 927 43 128 521

®
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Ovriga lokalintikter 198916 126 087
Ovriga avgifter 150 426 117 634
Balkonginglasning 614 460 171 855
Pant- och dverlatelseavgifter 188 777 28732
Fakturerade kostnader 13 060 13 300
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 5 347
Atervunna fordringar 0 1867
Erhallna bidrag och erséttningar for personal 86 856 233314
Ovriga rorelseintikter 385207 387 872
Forsakringserséttningar 79 651 73 221
Summa ovriga rorelseintdkter 1717 357 1154 229
Not 4 Driftkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Underhall -12 181 746 -9 654 980
Reparationer -1 186 882 -1416 489
Sjélvrisk -125 600 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -1 126 794 -1 110 030
Tomtréttsavgild -1091 044 -636 274
Forsdkringspremier -520 016 -479 985
Kabel- och digital-TV -193 532 -250 285
Aterbiring fran Riksbyggen 8375 8 700
Systematiskt brandskyddsarbete -22 024 -8 705
Serviceavtal -10 099 1930
Obligatoriska besiktningar 0 -10 933
Bevakningskostnader -65 747 -95911
Sné- och halkbekémpning -84 111 -213 472
Drift och forbrukning, 6vrigt -5 000 -10 500
Férbrukningsinventarier -284 457 -252 674
Fordons- och maskinkostnader -9 404 0
Vatten -1920 347 -1 855998
Fastighetsel -1 467 284 -1472 386
Uppvirmning -8 781 445 -8 717 882
Sophantering och étervinning -1 180 381 -1 161 766
Férvaltingsarvode drift -4 567 093 -4 453 081
Summa driftkostnader -34 814 631 -31790 721

¢ 22
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Férvaltningsarvode administration -622 443 -608 529
IT-kostnader -32 505 -20211
Arvode, yrkesrevisorer -30 326 -32 187
Ovriga forvaltningskostnader -55 545 -162 100
Kreditupplysningar -180 -18 085
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -185 817 4 480
Representation -7 409 -8 550
Kontorsmateriel -102 421 -73 306
Telefon och porto -18 030 -12 874
Konstaterade forluster hyror/avgifter -120 -219
Medlems- och foreningsavgifter -95 964 -35 400
Konsultarvoden -196 608 -248 244
Bankkostnader -22 830 -321 479
Advokat och riittegdngskostnader -10 625 -46 942
Ovriga externa kostnader -41 281 -7383
Summa ovriga externa kostnader -1 422 102 -1 591 027
Not 6 Personalkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Lén till vrig personal -465 272 -506 108
Styrelsearvoden -180 728 -118 796
Sammantridesarvoden -81 155 -89 865
Ovriga ersdttningar -1712 -1 096
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -171 224 -152 912
Ovriga kostnadsersittningar -5975 -333
Pensionskostnader -25 402 -4413
Ovriga personalkostnader -11 444 -1200
Sociala kostnader -273 862 -260 633
Summa personalkostnader -1 216 774 -1 135 356
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Avskrivning Byggnader -1 722 501 -1721778
Avskrivningar tillkommande utgifter -5 055730 -3 860 756
Avskrivning Maskiner och inventarier -29715 -29 775
Avskrivning Installationer -531 808 -751 543
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -7 339 813 -6 363 852

¢ 2
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anliggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 36576 35052
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlédggningstillgangar 36 576 35 052
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande poster

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Rénteintdkt kortfristiga fordringar 0 1256
Rinteintikter frdn hyres/kundfordringar 2171 0
Ovriga rinteintakter 0 784
Summa évriga rianteintikter och liknande resultatposter 2171 2 040
Not 10 Rantekostnader och liknande poster

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -5370 619 -5 763 820
Ovriga rintekostnader -178 37 060
Ovriga finansiella kostnader 246 -11171
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -5 371 043 -5 737 931

453
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 82 046 928 82 046 928
Mark 2570 000 2 570 000
Tillkommande utgifter 149 839 761 149 839 761
Markanldggning- 3036 983 3036 983
237 493 672 237 493 672
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 63 873 949 0
63 873 949 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 301 367 621 237 493 672
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -46 724 818 -45 003 040
Tillkommande utgifter -26 295 557 -22 434 801
Markanldggningar -3 036 983 -3 036 983
-76 057 358 -70474 824
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1722 501 -1721778
Arets avskrivning tillkommande utgifter -5 055730 -3 860 756
-6 778 231 - 5582534
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -82 835 589 - 76 057 358
Restviirde enligt plan vid arets slut 218 532 032 161 436 314
Varav
Byggnader 33599 609 35322110
Mark 2570 000 2 570 000
Tillkommande utgifter 182 362 423 123 544 204
Bostéder 362 000 000 362 000 000
Lokaler 10 800 000 10 800 000
Totalt taxeringsvirde 372 800 000 372 800 000
varav byggnader 268 000 000 268 000 000
varav mark 104 800 000 104 800 000

¥
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets borjan B
Maskiner och inventarier 130 072 130 072
Inventarier och verktyg 166 016 102 987
Installationer 3568 289 3 568 289
3 864 377 3 801 348
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 0 63 029
0 63 029
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 3864377 3864377
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -50 089 -22 936
Inventarier och verktyg -96 763 -94 141
Installationer 2754989 -2 003 446
- 2901 841 - 2120 523
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 -27 153
Inventarier och verktyg -29 775 -2 622
Installationer -531 808 -751 543
- 561583 - 781318
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 3463424 - 2901 841
Restvirde enligt plan vid rets slut 400 953 962 536
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2018-06-30 2017-06-30
Pagiende om- och tillbyggnader 0 68 575 399
Summa pagaende ny- och ombyggnation samt férskott 0 68 575 399
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2018-06-30 2017-06-30
Andra langfristiga fordringar 381 000 381 000
Summa andra langfristiga fordringar 381 000 381 000

0
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Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2018-06-30 2017-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 70 388 79 710
Kundfordringar 16 560 4 650
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 86 948 84 360
Not 16 Ovriga fordringar

2018-06-30 2017-06-30
Skattekonto 148 429 437 625
Momsfordringar 1898 0
Summa ovriga fordringar 150 327 437 625
Not 17 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-06-30 2017-06-30
Forutbetalda forsakringspremier 261354 245 052
Forutbetalt forvaltningsarvode 157785 153 436
Forutbetald kabel-tv-avgift 46 843 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 67234 60 782
Forutbetald tomtréittsavgild 310273 16 700
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 843 489 475 970
Not 18 Kassa och bank

2018-06-30 2017-06-30
Handkassa 48751 24 196
Bankmedel 3196 554 2 631 907
Transaktionskonto 13 674 980 10517 728
Summa kassa och hank 16 920 285 13 173 831

0B
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Inteckningslan 206 402 072 211 126 936
Niésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -4 378 602 -4 759 280
Langfristig skuld vid arets slut 202 023 470 206 367 656
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

SWEDBANK 1,09 % 90 dagar 1720 000,00 0,00 40 000,00 1 680 000,00
SWEDBANK 0,84 % 90 dagar 7218 750,00 0,00 0,00 7218 750,00
SWEDBANK 1,06% 90 dagar 9226 232,00 0,00 353 584,00 8872 648,00
STADSHYPOTEK 1,10%  2018-07-02 6573 534,00 0,00 34 416,00 6539 118,00
SWEDBANK 3,26%  2018-11-23 5897 571,00 0,00 63 600,00 5833 971,00
SWEDBANK 2,67%  2019-02-25 1 155 672,00 0,00 60 828,00 1094 844,00
SWEDBANK 2,67%  2019-02-25 1179 622,00 0,00 62 088,00 1 117 534,00
SWEDBANK 2,67%  2019-02-25 1308 324,00 0,00 68 856,00 1239 468,00
SWEDBANK 2,67%  2019-02-25 2 802 819,00 0,00 149 484,00 2 653 335,00
SWEDBANK 4,64%  2019-02-25 8 600 000,00 0,00 200 000,00 8400 000,00
SWEDBANK 4,78%  2020-02-25 8 600 000,00 0,00 200 000,00 8400 000,00
SWEDBANK 4,40%  2020-09-25 1235307,00 0,00 80 400,00 1154 907,00
SWEDBANK 440%  2020-09-25 1639 940,00 0,00 42 000,00 1597 940,00
SWEDBANK 443%  2020-09-25 4 434 193,00 0,00 521 676,00 3912 517,00
SWEDBANK 5,44%  2020-12-01 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
SWEDBANK 1,59%  2021-01-25 4 300 000,00 0,00 100 000,00 4200 000,00
SWEDBANK 1,43%  2021-02-25 12 900 000,00 0,00 300 000,00 12 600 000,00
STADSHYPOTEK 1,35%  2021-12-30 9314 910,00 0,00 188 180,00 9126 730,00
STADSHYPOTEK 1,35%  2022-03-01 13917 562,00 0,00 279 752,00 13 637 810,00
SWEDBANK 394%  2022-03-25 6412 500,00 0,00 150 000,00 6262 500,00
SWEDBANK 3 77%  2022-12-20 8 600 000,00 0,00 200 000,00 8400 000,00
SWEDBANK 1,85%  2023-05-11 14 700 000,00 0,00 300 000,00 14 400 000,00
SWEDBANK 1,92%  2024-02-23 14 925 000,00 0,00 300 000,00 14 625 000,00
SWEDBANK 229%  2024-12-18 12 090 000,00 0,00 130 000,00 11 960 000,00
SWEDBANK 1,87%  2025-10-24 14 850 000,00 0,00 300 000,00 14 550 000,00
SWEDBANK 2,52%  2026-01-23 14 625 000,00 0,00 300 000,00 14 325 000,00
SWEDBANK 247%  2028-02-25 12 900 000,00 0,00 300 000,00 12 600 000,00
Summa 211 126 936,00 0,00 4724 864,00 206 402 072,00

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 4.378.602,00 kr varfor den delen av skulden betraktas som

kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 17.514.408,00 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter
balansdagen. Resterande skuld 184.509.062,00 kr forfaller till betalning senare @n 5 ér efter balansdagen.

%
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Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut 4378 602 4759280
Summa &vriga skulder till kreditinstitut 4 378 602 4759 280
Not 21 Leverantérskulder

2018-06-30 2017-06-30
Leverantorskulder 1253279 484 621
Ej reskontraftrda leverantdrsskulder 0 -6 078
Summa leverantdrsskulder 1253 279 484 621
Not 22 Skatteskulder

2018-06-30 2017-06-30
Skatteskulder 85193 6353
Ber#iknad sirskild 16neskatt pd pensionskostnader 2574 0
Summa skatteskulder 87 767 6 353
Not 23 Ovriga skulder

2018-06-30 2017-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 5654011 5729179
Mottagna depositioner 123 831 108 666
Skuld for moms -21 255
Skuld sociala avgifter och skatter 30294 35472
Avrikning hyror och avgifter 10 995 91750
Clearing oidentifierad inbetalning 5509 0
Summa ovriga skulder 5824 619 5 883 321

3
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Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna léner 44 968 56 963
Upplupna sociala avgifter 94 042 101 581
Upplupna riintekostnader 816 036 875214
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 508 501 49 848
Upplupna revisionsarvoden 32200 33124
Upplupna styrelsearvoden 254 339 295 755
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 30625 368 989
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 3464 195 3355684
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 5 244 906 5137 158
Stillda sékerheter 2018-06-30 2017-06-30
Fastighetsinteckningar 222 699 100 222 699 100
0 23
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Revisionsberattelse

Titl fbreningsstdmman i Riksbyggens Brf Visterashus nr 23, org.nr 778000-5075

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggens
Brf Vésterashus nr 23 for ar rakenskapsaret 2017-07-01 -
2018-06-30.

Enligt var uppfattning har Aarsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 30 juni 2018 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen  ar
férenlig med arsredovisningens &évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
fortroendevalda revisorns ansvar,

Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig fér att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsadtta verksamheten och att
anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredo-
visningen.

&

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme ach har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedtmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till
folid av oegentligheter &r hégre &n fér en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopl, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér
att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med
hénsyn till omstindigheterna, men inte fér att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvidrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inh#mtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revi-
sionsbevis som inhdmtas fram till datumet fdr revisions-
berttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhéllan-
den géra att en férening inte ldngre kan fortsatta verk-
samheten.

e utvdrderar jag den tvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla lakttagelser
under revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna
en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rdttvisande bild av foreningens
resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens fdrvaltning av Riksbyggens Brf
Vésterashus nr 23 rakenskapsaret 2017-07-01 - 2018-06-30
samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsbersttelsen och beviljar styrelsens
ledamobter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till fdreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamaélsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller foriust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p4 stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
fdrvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s& att bokforingen, medelsférvaltningen och fbéreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e féretagit nagon atgird eller glort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Eium\lﬂllm\@@m}j
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Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, #r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget &r férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig stikerhet 4r en htsg grad av sikerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte &r fdrenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig framst pa revi-
sionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
g4rder som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella bedémning och évriga valda revisorers bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen p4 sadana atgarder, omraden och fér-
hallanden som 4r vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertridelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som 4r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
férslaget 4r férenligt med bostadsréttslagen.

Vésteras den _‘{'l |\ - 2018
Ernst & Young AB
Marika Bergstrom

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgéngar
Tillg&ingar som &r avsedda for lAngvarigt bruk inom féreningen. Den vikiigaste anldggningstill-
géngen &r foreningens fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera &r, Normal avskrivningstid for maskiner och inventa-
rier & 5 - 10 &r och den 4rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaff-
ningsvardet. Byggnader skrivs av under en betydligt lngre period, 120 &r &r en vanlig period for
nybyggda flerfarmifjshus.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stélining vid verksamhetsérets siut. Den ena sidan av balans-
rakningen (den s.k. aktivsidan) visar freningens tilgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inven-
tarier m.m.) Den andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s.
hur tilgéingarna finansierats (genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat—rakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (freningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna f6r uppvarm-
ningen av féreningens hus. Brénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan
lamplig frdeiningsgrund och skall eridggas ménadsvis av foreningens medlemmar.

Ekonomisk firening

En foretagsform som har till Andamal att framja mediemmarnas ekonomiska infresse genom att
bedriva négon form av ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsférening &r en typ av ekonomisk
forening.

Folkrdrelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur samhéllet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar
demokratiskt och utan vinstintresse. En folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och
mediemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrétishavarnas individuella underhalisfonder och medel i
fonden disponeras av bostadsrattshavaren for underhall och forbéttringar i respektive 1&genhet.
Den arliga avséttningen paverkar foreningens resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters tiigodohavanden. Uppgift for den
enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yitre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en &rfig reservering géras till féreningens gemensamma under-
halisfond. Fonden far utnyttias fér underhalisarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens
fastighet (&ngsiktig underhlisplan ska finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade
medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Férlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke mediemmar fillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behGva ta in nya medlemmar. For-
lagsinsatser har en mellanstélining mellan skulder och eget kapital. Den som har en fGrlagsinsats
har en efterstélld fordran pa féreningen. Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara
Sterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. |
forvaltningsberattsisen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och &rets viktigaste
handelser. Frvaltningsberéttelsens innehall regleras i BokfGringsnamndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan
séga att freningen har en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad
forsakringen géller ach vid premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intakter r intakter som féreningen annu inte fatt in pengar f0r, t ex ranta pa eft bank-
konto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betaining i forskott for en tidnst som ska 6pa en tid kan du se detta som en
skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligivis betalas en manad i firskott.
Upplupna kostnader &r kostnader for tianster som féreningen har konsumerat men &nnu inte fatt
faktura p. En vanlig upplupen kostnad ar el, vatten och vrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhdll finns réknas &ven
denna till de kortfristiga skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma
ar anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, €l, 16ner, brénsle). Likviditeten
erhélls genom att jAmfdra bostadsratisfbreningens likvida tilgingar med dess kortfristiga skulder.
Ar de likvida tilg&ngarna stérre &n de kortfristiga skulderna, &r likviditeten lilfredsstallande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera &r. | regel sker betalningen IGpande éver
aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrékning

Visar i sifffor féreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostna-
derna &r stérre 4n intdkterna blir resultatet en frlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetainingar under &ret t.ex. avskrivning pa
inventarier och byggnader eller reservering till fonder i freningen. Kostnaderna &r i huvudsak av
tre stag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och kapitalkostnader. Ordinarie
foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas,

§kuldkvot
QOvriga skulder til kreditinstitut dividerade med summa rorelseintdkter. Ger ett matt p& hur skuld-
tyngd fSreningen 4r, d.v.s. foreningens mdjighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens l&ngsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hdg soliditet innebér ait den har
stort eget kapital i frhallande till summa tilgéngar. Motsatt innebér att om en férening har l3g
soliditet & det egna kapitalet & litet i forhallande til summa tilgangar, dvs att verksamheten fill
stor del &r finansierad med &n.

Stillda sékerheter
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet
for erhdlina 1&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av fBreningens byggnader baseras pé berdknad nytjandeperiod. Den érliga avskriv-
ningen pverkar resultatrakningen som en kostnad. | balansrakningen visas den ackumulerads
avskrivningen som gjorts sedan byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &riiga tillskott av medel for att anvandas fill den 16pande driften och de stadge-
enliga avsattningarna. Arsaugiften & i regel fordelad efter bostadsratiermas grundavgifter sller
andelstal och skall erléiggas manadsvis av fireningans mediemmar. Arsavgiﬂan Ar fireningens
viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Krsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstdmma. Arsredovisningen skall omfatta firvaltningsberéttelse, resultatrédkning,
balansrakning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsratisférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsfor
enings ranteintakter &r skattefria till den del de &r hénforliga fil fastigheten. Beskatining sker av
andra kapitafinkomster samt i forekommande falf inkomster som inte & hénforiiga ill fastigheten.
Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskatining med 22 procent,

Bostadsrattsidreningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det 14gsta av ett
indexbundet takbelopp per I4genhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istallet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat vérde
fOr fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller
vara helt befriade frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgr til 1 % av taxeringsvérdet pd
lokalerna.

Underhélisplan

Underhall utfért enligt underhalisplanen benamns som planerat underhdll. Reparationer avser
[6pande underhall som ej finns med i underhélisplanen.

Underhélisplanen anvands for att rakna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhlsfon-
den som foreningen behdver gora. Reservering utbver plan kan géras genom disposition av fritt
eget kapital pa foreningens Arsstmma.

Eventualfdrpliktelser

En eventualfrpliktelse &r ett mojligt atagande til foljd av avtal eller offentligréttsiiga regler for viket
a) et utfldde av resurser firvintas endast om en eller flera andra héndelser ocks4 intréffar,

b) det &r osékert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och

o) det ligger utanftr foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.

En eventualfrpliktelse &r ocksd ett &tagande till folid av avtal eller offentligrattsliga regler som inte
har redovisats som skuld eller avsattning pé grund av att

a) det inte & sannolikt att ett utfiéide av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, efler
b) en tillfbrlitig uppskatining av beloppet inte kan gdras.

En eventualforplikielse &r aven ett informelit Atagande som uppfyller villkoren i férsta eller andra
stycket.
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