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Med Riksbyggens Bostadsrittsforening Visterashus Nr 23

Tid:

Lokal:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
1)
J)
k)
D

t)

Onsdagen den 11 november 2015, klockan 18.30

Konferenslokalen i Raby Centrum
Stdmmans 6ppnande
Faststéllande av rostlangd
Val av stimmoordforande
Anmilan av stimmoordf6randens val av protokollforare
Val av en person som har att jimte ordforanden justera protokollet
Val av rostriaknare
Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framldggande av styrelsens arsredovisning
Framldggande av revisorernas berittelse
Beslut om faststéillande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition
Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
Beslut angaende antal styrelseledaméter och suppleanter
Fraga om arvoden &t styrelseledaméter, revisorer och valberedning

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordforande (Ordforandeskap viljs pa 1 &r)

Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Val av auktoriserad revisor samt féreningsrevisor och revisorssuppleant
pal ar

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem
till foreningsstdmma i stadgeenlig ordning inkomna &renden.
a. Reklam péa postboxar och golv.

Stdmmans avslutande

Medlem som Onskar fa visst drende behandlat vid stimman skall skriftligen anméla drendet till
styrelsen senast 30 september.



Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrékning
Balansrékning
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Stillda sékerheter och ansvarsforbindelser
Noter med redovisningsprinciper och

tillaggsuppgifter 10
Kassaflodesanalys Bilaga
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Styrelsen for Riksbyggens Brf

FON altnlngs- Vasterashus 23 far hérmed avge
drsredovisning for rikenskapsdret

berattelse 2014-07-01 - 2015-06-30

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt IL. ( Kallas 4ven #kta bostadsrittsforening)

Foreningen har under verksamhetsaret 2010/2011 frikdpt marken géllande fastighet Lovhagen 23. Foreningen
innehar med tomtritt fastigheterna Lovhagen 7-14, 18 och 20-25 (exk] 23) i Visteras kommun med dérpé
uppforda 28 st byggnader med 762 ligenheter och 16 lokaler. Byggnaderna som har &satt véirdear 1967 #r beligna
pé Bofinksvégen 1-41, 2-18, Grésparvsvig 1-17, 4-36, Gronfinksvigen 1-17, 2-18 samt Lovhagsgatan 3-87.

Liigenhetsférdelning:

_ lrok 2rok ~ 2rkv. 3rok 4 rok Totalt

79 219 24 404 36 762 o

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage MC-garage MV-platser P-platser ~ Husvagnsp -

16 240 2 60 40 6 - B -
Total bostadsarea: 56 719 m?
Total lokalarea: 4034 m?
Arets taxeringsvirde 329 438 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 329438 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsidkrade i Lansforsikringar.
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingdr i foreningens

fastighetsforsikring.
Riksbyggens kontor i Visteras har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Visteras.
Bostadsréttsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen &ven 3 aterbiring pa
kopta tjdnster frn Riksbyggen. Storleken pé &terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

x5
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Foreningen har ingitt foljande visentligare avtal:

Riksbyggen Teknisk- och ekonomisk forvaltning
Warpmans AB Fastighetsskotsel och lokalvard
Milarenergi Energitjanster

Nokas Bevakning och storningsjour

Vafab Sophantering

Com Hem AB Kabel-TV

Teknik & Idrott P-plats 6vervakning

Personal

Asa Andersson #r anstilld av foreningen som informationssekreterare pa foreningens expedition. Dédrutdver har
Monika Jakobowski anstillts for expeditionsarbetet.

Efier den senaste stimman 2014-11-13 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
ovriga funktionérer haft f6ljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Goran Winnergren Ordforande Stdmman 2015
Anders Lindbom Vice ordférande Stdmman 2016
Henry Oryd Ledamot Stimman 2016
Pekka Karvonen Ledamot Stamman 2015
Pirkko Ojanen Ledamot Stamman 2016
Thomas Olsson Ledamot Stdimman 2015
Carina Andersson Ledamot RB Riksbyggen
Asa Andersson Sekreterare (Adjungerad) Styrelsen
Styrelsesuppleanter
Christos Pantelidis Stamman 2015
Eva Ljungkrantz Stdmman 2016
Ivan Kljucevic Stimman 2016
Marcelo Fiusa Stdmman 2015
Monika Jakobowski Stamman 2016
Bjorn Sandvall Riksbyggen

Revisorer och ovriga funktionérer

Ordinarie revisorer

Siavash Javidi Revisor Stémman
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor Stimman
Revisorssuppleant

Marika Bergstrom Stimman
Valberedning

Hans Norling Sammankallande Stdmman
Gustav Friman Stimman
Nora Condori Stdmman
Studieorganisatér

Pekka Karvonen Styrelsen
&5
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2015-01-01 d4 den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 2 %
fran och med 2016-01-01.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 605 kr/m?/4r.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 1 228 tkr och planerat underhall for 2 521 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall”

Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i april 2015 och visar p4 ett underhallsbehov pé 33 517 tkr for
de nérmaste 10 aren. Den genomsnittliga kostnaden per &r for foreningen ligger pa 3 352 tkr (56 kr/m?).
Avsitining for verksamhetsaret har skett med 5 000 tkr som motsvarar 83 kr/m?.

Foreningen har utfort respektive planerar att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért investeringar Ar
Nybyggnation 36 garage 2002/2003
Miljobodar 1997/1998
Ventilationsanldggning 1996/1997
Standardforbéttring badrum 2009/2010
Nytt foreningshus 2009/2010
Arets utférda underhall Belopp tkr
Gemensamma utrymmen 616
Installationer 1751
Markytor 154
Pagaende arbeten Ar
Balkongrenovering 2014/2015

Avslutade arbeten: (paborjades forra verksamhetsaret)
%+ Malning samt reparation av garagefoder
% Malning av miljchusen
% Passersystem monteras i killarna p4 Lévhagsgatan.

Pabirjade o avslutade arbeten:
% Byte av lassystem i samtliga ldgenheter
% Byte av betalningssystem i alla tvittstugor

Pabérjade arbeten: (avslutas nista verksamhetsar)
% Kontroll av ventilationen i samtliga ldgenheter. (avslutas okt 2016)
% Balkongrenovering, infor utbyggnad

Pagiaende arbeten:
% Balkongrenovering:
Befintligt balkonggolv lagas, viggar och tak malas.
Ny golvplatta (golv) 4 70 cm byggs pa. Hela plattan mélas pa undersidan.
Balkongen glasas in med ett ramlost system och persienner monteras.

s
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Planerade arbeten: (paborjas nista verksamhetsér)
% Kiéllarfonster skall bytas
% Héngrénnor skall bytas
% Socklar pa fasader skall malas
% Tak 6ver entréerna skall byggas
% Markarbeten pga balkongutbyggnaden
% Nagra killarnerfarter skall byggas om pga balkongutbyggnad
% Passersystemet i kéllarna p& Lov skall aktiveras

Arets resultat 4r bittre 4n foregiende &r.
Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jamfort med foregéende &r beroende pa dkade kostnader fér snorojning
samt energitjinster. Rantekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatta 1&n/rorlig rénta.

Arets resultat jaimfort med budget avviker med 2 251 tkr. Avvikelsen beror frimst pa ldgre underhiliskostnader.

Antagen budget for kommande verksamhetsér dr faststélld s3 att foreningens ekonomi 4r 18ngsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 114% till 149%.

I resultatet ingér avskrivningar med 6 811 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 10 574 tkr.
Avskrivningar dr en bokf6ringsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Fré&n och med rdkenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen
K-regelverken (de s kallade K1, K2 och K3).

Forandringen innebdr att synen pé avskrivningar, investeringar och underhall har foréndrats. Detta kan medfora att

resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerarsoversikten avviker fran éldre arsredovisningar.

Medlemsinformation

Vid érets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 867 personet.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 874 personer.

Baserat pd kontraktdatum har under verksamhetsaret 92 6verldtelser av bostadsritter skett (foregaende ar 76).
Foreningens samtliga ldgenheter &r upplétna med bostadsratt (forutom 1 som upplats med hyresritt).

&
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader

400
300
250
200
150
100
50 —
2011 2012 2013 2014 2015
= R4nta, kr/m?
==Driftkostnader, kr/m?
= Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 34901 33609 32300 31237 30210
Resultat efter finansiella poster 3763 2 632 573 701 -1182
Arets resultat 3763 2632 573 701 -1182
Resultat fore avskrivningar 10 574 9854 7297 7339 5401
Resultat fore avskrivning men efler avsittning
till underhallsfonden 5574 5854 3297 3339 -9 960
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 82 66 66 66 253
Balansomslutning 198 787 198 243 198 213 203224 207 160
Soliditet 14% 12% 11% 10% 10%
Likviditet 149% 114% 77% 72% 50%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 605 587 569 553 536
Briénsletilldgg, kr/m? 112 112 112 112 112
Driftkostnader, kr/m? 378 362 379 362 372
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m?2 337 332 344 315 330
Rinta, kr/m? 99 110 115 117 112
Underhallsfond, kr/m? 357 309 273 242 224
Lan, kr/m? 2614 2 669 2725 2 815 2 873
Skuldkvot 3,78 3,97 4,17 4,47 4,72
v 2
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Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 1344 632
Avrets resultat fore fondféréndring 3762 857
Arets fondavsittning enligt stadgarna -5 000 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 2 520 704
Summa Sverskott 2628 193

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rékning 2628 193

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hidnvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.

v 8
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Resultatrékning

2014-07-01 2013-07-01
Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
Rorelseintikter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 34 901 205 33 608 950
Ovriga rorelseintikter 2 7087 515 7 195 442
Summa rérelseintikter, m.m, 41988 719 40 804 392
Roérelsekostnader
Driftkostnader 3 -22971 175 -21 984 702
Ovriga externa kostnader 4 -1341 600 -1 526 558
Personalkostnader 5 -1226 004 - 909 458
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 6 -6 811 051 -7 222 350
Summa rérelsekostnader -32 349 830 -31 643 068
Rérelseresultat 9638 889 9161 324
Finansiella poster
Res.}lltat' fran.ovr:ga finansiella - 15 052 35052
anldggningstillgdngar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 124 476 147 041
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -6 035 560 -6 711 326
Summa finansiella poster -5 876 032 -6 529 233
Resultat efter finansiella poster 3762 857 2632090
Arets resultat 3762 857 2632090

%
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Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 172 601 382 178 637 670
Inventarier, verktyg och installationer 11 2326 875 1681078
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 12 391 748 -
Summa materiella anléiggningstillgingar 175 320 005 180318 748
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 13 381 000 381 000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 381 000 381 000
Summa anlaggningstillgangar 175 701 005 180 699 748
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 57 686 54770
Ovriga fordringar 14 152 607 91727
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 1251176 1618 900
Summa kortfristiga fordringar 1461 469 1765 397
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 16 15 000 000 8 500 000
Summa kortfristiga placeringar 15 000 000 8 500 000
Kassa och bank

Kassa och bank 17 6624 218 7278 139
Summa kassa och bank 6624218 7278139
Summa omsittningstillgangar 23 085 687 17 543 535
SUMMA TILLGANGAR 198 786 692 198 243 283

&
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Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 3937613 3937613
Fond for yttre underhall 21227115 18 747 819
Summa bundet eget kapital 25 164 728 22 685432
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 134 664 -1 287 458
Arets resultat 3762 857 2 632 090
Summa fritt eget kapital 2628 193 1344 632
Summa eget kapital 27 792 922 24 030 065
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 155455 392 158 793 740
Summa langfristiga skulder 155455392 158 793 740
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 3343476 3343476
Leverantorskulder 826 551 933 961
Ovriga skulder 20 6 108 677 6176 424
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21 5259 674 4965 618
Summa Kkortfristiga skulder 15538379 15419478
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 198 786 692 198 243 283
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sdkerheter

Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som har stillts fér egna

skulder och avsittningar

Fastighetsinteckning 177 924 100 177 924 100
Summa stéillda sikerheter 177 924 100 177 924 100
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
o0&
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppriittas for forsta gngen i
enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar, dven kallat K2-
regelverket, vilket kan innebéra en bristande jam-
forbarhet mellan rikenskapsaret och det ndrmast
foregiende rikenskapsaret. Principerna har tilldm-
pats fran 1 juli 2014 men har ej medfort nigra
visentliga effekter bortsett fran Svergéng till linjar
avskrivning avseende materiella anliggnings-
tillgangar..

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfor-
enings ranteintikter r skattefria till den del de 4r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte #r hdnforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Foreningens
underskottsavdrag uppgér vid rikenskapséarets slut
till 31 269 670 kr.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7262 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstéret 2015

e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 éar.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.

RBF VASTERASHUS 23 778000-5075

Underhall/lunderhalisfond

Underhall utfort enligt underhalisplanen bendamns
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning frin Bokforingsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspréktagande
for genomfsrda atgirder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstimma.

Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagiende i balansrikningen till dess
att arbetena férdigstillts.

Viarderingsprinciper m.m.
Tillgingar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
viirdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjért over tillgingarnas
nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal 8r Slutar
Byggnader och bostadsldnepost Linjér 40 2035
Ventilationsanldggning Linjar 2015
Miljobodar 2008
Garage Linjér 2015
Badrumsforbittringar och stammar* Linjér 40 2049
Féreningshuset Linjar 50 2060
Passersystem Linjér 5 2019
Inventarier Linjdr 5 2019
* Avskrivningsprincipen har dndvats ifrdn progressiv till linjdr i bokslut 2015,
Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning
Immateriella anldggningstillgangar
Reparationslénepost, sista avskrivningen i bokslut 2014.
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-06-30 2014-06-30
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 34297 350 33274124
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder - 843 580 -1158 897
Hyror, bostéder = 71200
Hyror, lokaler 197 301 175584
Hyror, garage 1200 882 1200 525
Hyror, p-platser 162 641 164 445
Hyres- och avgiftsbortfall, bostéder -33 152 -40926
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -33815 -39771
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -12 591 -5322
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -33 830 -27025
Rabatter — -4 988
34901 205 33 608 950
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Brinsleavgifter, bostider 6356 449 6361175
Tvittstugeavgifter 117 933 115 562
Hyresintdkter dvernattningsldgenhet och foreningslokal 116 070 119 735
Elavgifter 7 690 7 800
Parkeringstillstand 253184 199 783
Ersittning felsorterade sopor 5000 7 000
Ersittning vattenskador 10 728 77 500
Ovriga intékter och ersittningar 78 432 207 954
Atervunna fordringar 11744 61888
Inkassointékter 20798 37045
Forsakringserséttningar 1696 -~
Erhallna bidrag 107 791 -
o5 7087 515 7195 442
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2015-06-30 2014-06-30
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 1228 192 1583 040
Underhéll 2520704 1812 020
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 1031 546 1011734
Tomtréttsavgild 640 900 640 900
Forsdkringspremier 455 644 456 903
Kabel- och digital-TV 306 562 301 657
Fastighetsskotsel 4102 045 4043 738
Tradgéardsskotsel 50 101 44 839
Aterbiring frin Riksbyggen - 8500 -7 000
Systematiskt brandskyddsarbete 4735 32 699
Stddning gemensamma utrymmen 19 746 18 717
Sotning = 40 800
Bevakningskostnader 49910 71 188
Sno- och halkbekdmpning 386290 140 082
Forbrukningsmateriel 371922 550 256
Fordons- och maskinkostnader 1655 =
Vatten 1622 553 1253 487
El 1326 436 1523 799
Uppvérmning 7724 150 7381 395
Sophantering och atervinning 1136 584 1 084 447
22 971 175 21984 702
Not 4 Ovriga externa kostnader
Arvode for teknisk férvaltning 220371 289 558
Forvaltningsarvode 575 574 555 052
Hyra av kontorsutrustning 38 050 79 115
Bidrag till Rdbybladet - 6 500
IT-kostnader 13 935 21 489
Juridiska kostnader 36 163 46 822
Arvode, yrkesrevisorer 22 000 33 000
Moteskostnader 41 168 44 020
Ovriga forvaltningskostnader 61274 900
Representation 36611 9530
Kontorsmateriel 100 099 21 205
Telefon och porto 9326 8 808
Konstaterade forluster hyror/avgifter 2 677
Befarade forluster hyror/avgifter/kundfordringar — 75 648
Tidskrifter och facklitteratur - 1200
Medlems- och foreningsavgifter 53 340 53340
Kopta tjanster 52 007 272 184
Konsultarvoden 67 844 -
Bankkostnader 7744 7512
Advokat och rittegdngskostnader 6 092 —
o 1341 600 1526 558
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2015-06-30 2014-06-30
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Lon till 6vrig personal 498 652 353 123
Fast styrelsearvode 156 196 143 466
Sammantradesarvoden 83 466 42 315
Arvode till valberedningen 7923 3708
Ovriga erséttningar 39 040 15766
Arvoden uppdragstagare 120715 104 600
Ovriga erséttningar till fortroendevalda 4473 1260
Foreningsvald revisor 4580 4 536
Utbildning, fortroendevalda 975 —
Summa 916 020 668 774
Sociala kostnader 309 984 240 684
(varav pensionskostnader) 23013 25 548
1226 004 909 458
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Reparationslédnepost - 2 181593
Byggnader och bostadslénepost 1528 575 1528 575
Foéreningshus 193 203 193 203
Badrumsforbittringar och stammar 3 860 756 2374 582
Garage 258 149 258 143
Ventilationsanliggning 195 605 195 604
Mabler 23221 20 597
Passersystem 751 542 470 053
6 811 051 7222 350
Not 7 Resultat fran dvriga finansiella anliggningstillgangar
Utdelning p# garantikapitalbevis (andelar i Riksbyggen) 35052 35052
35052 35052
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riénteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank 3548 3199
Rinteintikter frén likviditetsplacering via Riksbyggen 109 105 142 914
Riénteintdkter frén hyres/kundfordringar 10 720 583
Ovriga ranteintikter 1103 344
124 476 147 041
Not9 Riantekostnader och liknande resultatposter
Riéntekostnader for fastighetslan 6 035 022 6711 131
Ovriga rintekostnader 538 195
o 6 035 560 6711326
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 65 087 081 65 087 081
Bostadslénepost 7299 681 7299 681
Mark 2 570 000 2 570 000
Foreningshuset 9 660 166 9 660 166
Ventilationsanldggning 3 055 841 3055 841
Miljsbodar 1783 920 1783 920
Garage 3 036 983 3036983
Standardforbéttringar badrum 145 000 000 145 000 000
Summa anskaffningsvérden 237493 672 237493 672
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader och bostadslanepost -40 786 672 -39 258 097
Féreningshuset -772 812 - 579 609
Ventilationsanldggning -2 860 236 -2 664 632
Miljgbodar -1 783 920 -1783 920
Garage -2 778 834 -2 520 691
Standardforbittringar badrum -9 873 528 -7 498 946
-58 856 002 -54 305 895
Arets avskrivning byggnader och bostadslénepost -1 528 575 -1 528 575
Arets avskrivning foreningshuset -193 203 -193 203
Arets avskrivning ventilationsanldggning - 195 605 - 195 604
Arets avskrivning garage -258 149 -258 143
Arets avskrivning standardforbéttringar badrum -3 860 756 -2 374 582
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -64 892 290 -58 856 002
Restvarde enligt plan vid arets slut 172 601 382 178 637 670
Varav
Byggnader och bostadsl&nepost 30071 515 31 600 090
Mark 2570 000 2 570 000
Foreningshuset 8 694 151 8 887 354
Ventilationsanldggning = 195 605
Garage 258 149
Standardforbéttringar badrum 131265716 135126472
Taxeringsvérden
bostdder 321000000 321 000 000
lokaler 8438 000 8 438 000
Totalt taxeringsvérde 329438 000 329438 000
varav byggnader 240 960 000 240 960 000

e
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
Vid érets borjan
Mobler 102 987 102 987
Passersystem 2 160 840 909 250
2263 827 1012237
Arets anskaffhingar
Mobler 13111 s
Passersystem 1407 449 1251590
1420 560 1251590
Summa anskaffningsvéarden 3 684 387 2 263 827
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Mobler - 82 388 -61791
Installationer - 500 361 - 30 308
- 582749 -92 099
Arets avskrivningar
Mobler -23221 -20 597
Installationer - 751 542 - 470 053
-774 763 - 490 650
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1357 512 - 582749
Restvérde enligt plan vid érets slut 2326875 1681078
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
Pégaende om- och tillbyggnader, balkongrenovering 391 748 -
391748 -
Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav
762 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseféreningen 381 000 381 000
381 000 381 000
Not 14 Ovriga fordringar
Skattefordringar 10 055 29 867
Skattekonto 142 552 61 860
152 607 91 727
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintikter 13792 24 025
Forutbetalda forsdkringspremier 229 348 225010
Forutbetalt forvaltningsarvode 148 044 139 743
Forutbetald kabel-tv-avgift 77 083 76 198
Ovriga forutbetalda kostnader 622 684 983 216
Forutbetald tomtréttsavgild 160 225 160 225
Ovriga periodiserade kostnader - 10 483
1251176 1618900

s
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Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 000 000 8 500 000
Typ Saldo Ranta  Slutdatum
90 dagar 6 000 000 0,50 2015-07-09
90 dagar 3000 000 0,50 2015-07-15
90 dagar 6 000 000 0,50 2015-08-18
Not 17 Kassa och bank
Handkassa 14 657 6 594
Handelsbanken affédrskonto 1624 441 1270222
Forvaltningskonto i Swedbank 4 985 120 6 001 323
6624 218 7278 139
Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Medlems-  Underhdlls-  Balanserat  Arets resultat
avgifter insatser fond resultat
Belopp vid érets borjan 374 867 3562746 18747 819 -1 287 458 2632 090
Disposition enl.
arsstimmobeslut 2632 090 -2 632 090
Reservering underhallsfond 5000 000 -5 000 000
Tanspréktagande av
underhéllsfond -2 520704 2520704
Arets resultat 3 762 857
Vid érets slut 374 867 3562746 21227115 -1 134 664 3762 857

Enligt resultatrikningen uppgér arets resultat till 3 762 857 kr. 1 en Bostadsrittsforening vill man ibland dven mita
resultatet efter fondfordndringar. Resultatet efter fondforandringar kan sdgas visa resultatet exklusive érets

underhaliskostnader men inklusive en genomsnittlig &rlig underhéliskostnad.”
Resultatet efter fondforandringar 4r utjimnat for de variationer mellan ren som alltid kommer att finnas for

underhéliskostnaderna. Arets resultat efter fondforédndringar uppgér till 1 283 561 kr.

Berékningen bygger pé att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den s kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att arets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar drets totala underhéllskostnad.

e 23
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslén 158 798 868 162 137 216
Avgar niista ars amortering, (kortfristig skuld) -3 343 476 -3 343 476
Summa léngfristiga skulder till kreditinstitut 155455392 158793 740
Léneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld  Omsatt lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 3,06% 2018-03-30 6797 238 68 8§32 6 728 406
STADSHYPOTEK 2,64% 2016-12-30 9651 500 97 000 9554 500
SWEDBANK HYPOTEK 1,04% 90 dagar 7218 750 7218 750
SWEDBANK HYPOTEK 1,26% 90 dagar 10 286 984 353584 9933 400
SWEDBANK HYPOTEK 1,26% 90 dagar 1 840 000 40 000 1 800 000
SWEDBANK HYPOTEK 2,29% 2024-12-18 12 480 000 130 000 12350 000
SWEDBANK HYPOTEK 2,67% 2019-02-25 3251271 149 484 3101787
SWEDBANK HYPOTEK 2,67% 2019-02-25 1338156 60 828 1277 328
SWEDBANK HYPOTEK 2,67% 2019-02-25 1365 886 62 088 1303 798
SWEDBANK HYPOTEK 2,67% 2019-02-25 1514892 68 856 1446 036
SWEDBANK HYPOTEK 3,26% 2018-11-23 6 088 371 63 600 6024 771
SWEDBANK HYPOTEK 3,77% 2022-12-20 9200 000 200 000 9 000 000
SWEDBANK HYPOTEK 3,94% 2022-03-25 6 862 500 150 000 6712 500
SWEDBANK HYPOTEK 4,19% 2016-02-25 13 875 000 375 000 13 500 000
SWEDBANK HYPOTEK 4,35% 2017-02-24 14 400 000 150 000 14 250 000
SWEDBANK HYPOTEK 4,40% 2020-09-25 1476 507 80 400 1396 107
SWEDBANK HYPOTEK 4,40% 2020-09-25 1765 940 42 000 1723 940
SWEDBANK HYPOTEK 4,43% 2020-09-25 5999 221 521676 5477 545
SWEDBANK HYPOTEK 4,50% 2018-02-23 13 725 000 225 000 13 500 000
SWEDBANK HYPOTEK 4,64% 2019-02-25 9200 000 200 000 9 000 000
SWEDBANK HYPOTEK 4,78% 2020-02-25 9200 000 200 000 9 000 000
SWEDBANK HYPOTEK 4,93% 2016-01-26 4 600 000 100 600 4500 000
SWEDBANK HYPOTEK 5,44% 2020-12-01 10 000 000 10 000 000
162 137 216 3338 348 158 798 868

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 3 343 476 kr varfor den delen av skulden betraktas som en
Kortfristig skuld. Bersknad amortering de nirmaste fem aren ar ca 3 343 476 kr arligen.

Not 20 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder

Depositionsavgifter

Skuld sociala avgifter och skatter
Kortfristiga skulder till medlemmar

Avrikning Riksbyggen
&=
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Not 21 Upplupna kostnader och féruthetalda intakter
Upplupna loner och sociala avgifter 145 639 118 100
Upplupna réintekostnader 1076 165 1 166 963
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 490 482 -
Upplupna kostnader for renhélining 1788 213 819
Upplupna revisionsarvoden 28125 28 535
Upplupna styrelsearvoden 210 410 197 672
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 81088 251 241
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifier 3225977 2 989 288
5259674 4965618
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Riksbyggens Bostadsréattsférening Vasterdshus nr 23, org.nr 778000-5075

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Riksbyggens Bostadsrattsférening Vasterashus nr 23 for
rdkenskapsaret 2014-07-01 - 2015-06-30.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprdtta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddmer &ar nddvdndig for att upprédtta en
arsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa
grundval av var revision Granskningen har utférts enligt
god revisionssed. Fér den auktoriserade revisorn innebar
detta att han elier hon utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder krdver att den auktoriserade revisorn
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen
for att uppna rimlig sédkerhet att &rsredovisningen inte
innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgdrder som ska
utforas, bland annat genom att beddma riskerna foér
vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd fel. Vid denna risk-
beddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som &r &ndamdalsenliga med
hdnsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvdrdering av d@ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden réattvisande bild av féreningens
finansiella stdllning per den 30 juni 2015 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen f6r féreningen.

Ovrig upplysning
Revisionen av  arsredovisningen fér  rédkenskapsar
2013-07-01 - 2014-06-30 har utférts av en annan revisor
som [dmnat en revisionsherdttelse daterad 5 november
2014 med omodifierade uttalanden i sin rapport om
arsredovisningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
fér Riksbyggens Bostadsrattsforening Vésterdshus nr 23
fér rakenskapsaret 2014-07-01 - 2015-06-30.

Styrelsens ansvar

Det dar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller fériust,
och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fériust
och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver var revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, atgarder och férhdllanden i féreningen for att kunna
bedéma om négon styrelseledamot &r ersittningsskyldig
mot foreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat s&tt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten
enligt férslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Véasterds ao/[(; 2015

Ernst & Young AB
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Auktoriserad revisor
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Féreningsvald revisor



Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom f6reningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pd ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
&r. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier dr fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvédrmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av {6reningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till &andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsriittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av foreningens
fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viirdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen gé i
konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fétt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvig sd dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker f6r
varje ménad forsdkringen giller och vid
premietidens slut 4r den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjéinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men 4nnu inte
fatt faktura p&. En vanlig upplupen kostnad dr
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsé formagan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom férhdllandet mellan
omsittningstillgédngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgéngarna 4r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande
dver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intédkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna ir stdrre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal dver 15
gor foreningen riantekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhédllande till summa
tillgAngar. Motsatt innebér att om en forening
har 13g soliditet #r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksambheten till stor del #r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pd grund
av alder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavagift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 18pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar
foreningens viktigaste och stdrsta
inkomstkilla.

Arsredovisning
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RBF Arsredovisningen dr upprdttad av
styrelsen for RBF VAST. ERASHUS 23 i

V A STE RAS H U S samarbete med Riksbyggen
23

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostads- Arsredovisningen &r en handling som ger

rittsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kdpare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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