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Foreningen

§1 Firma, dndamal och séte
Foreningens tfirma dr Bostadsriittsforeningen Visterashus 23.
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i {Greningens

hus, mot ersiitning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter fr permanent boende, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden.

Fareningen ska i sin verksamhet fidmja de kooperativa principerna sdsom de kommer iill nttryck i dessa
stadgar och verka f8r en socialt, ekonomiskt och miljomassigt hallbar utveckling.

Foreningens styrelse ska ha sitt site i Visteras kommun.,

§2 Upplatelsens omfatining mm

Upplatelse och utdvande av bostadsritt sker pd de villkor som anges i upplitelseavtalet, foreningens
ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

En upplatelse av bostadsrart far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till

nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner

Med bostadsritt avses den ritt i foreningen som en medlem har till foljd av upplatelsen.

" En ldgenhet kan vara en bostadsligenhet eller en lokal. Med bostadsligenhet avses en ldgenhet som helt

eller inte till ovisentlig del 4r avsedd att anvéndas som bostad. Med lokal avses annan ligenhet &n
bostadsldgenhet. Till ldgenhet kan hora mark.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsvittshavare.
Meadlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Mediemskap kan beviljas fysisk eller juridisk person som kommer att erhdlla bostadsritt i fSreningen
till f5ljd av upplatclse frin foreningen eller som Svertar bostadsritt i foreningens hus.

§5 Allmédnna bestdmmelser om medlemskap

Fraga om att anta medlem i foreningen avgérs av styrelsen med iakttagande av bestimmelserna i dessa
stadgar och i bostadsritislagen.

Styrelsen 4r skyldig att utan drjsmal, dock senast inom tva (2) ménader fran det att skriftlig ansékan
om medtemskap kom in till foreningen, avgora frigan om medlemskap.

Medlemskap far inte vigras pAd grund av kon, konsdverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhdrighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedséttning, sexuell liggning eller &lder.

Annan juridisk person dn kommun eller landsting som forvérvat bostadsritt till bostadsligenhet far
viigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i foreningen, uttrdder som medlem
om denna funktion eller anknytning upphoér.

88 Ratt till mediemskap vid dvergang av bostadsriit

Den tifl vitken en bostadsritt Gvergatt far inte vigras intride i fSreningen om de villkor for medlemskap

som anges i dessa stadgar & uppfyllda och foreningen skiligen bdr godta honom eller henne som
bostadsrittshavare.
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Vid forvéry av bostadsldgenhet fir medlemskap endast beviljas den som gor sannolikt att han eller hon
permanent ska bositta sig i ligenheten. Vid andelsforviry, dir bostadsritten efter forvirvet innehas av
fordlder/foraldrar och bam, dger dock styrslsen ritt att bevilja undantag fran bosittningskravet och
bevilja medlemskap &t frvirvare som inte avser att permanent bositta sig i ligenheten forutsatt att

nagon av andelsigarna avser att gora si. Se dock féljande stycke angiende styrelsens ritt att neka
medlemskap vid andelstdrviry.

Den som frvirvat andel i bostadsriit far vigras medlemskap. Om bostadsritten efter frviirvet innehas
av makar, eller om bostadsritten avser en bostadslédgenhet, sddana sambor pa vilka sambolagen
(2003:376) ar tillamplig, giller dock vad som anges i 2 kap 3 och 5 §§ bostadsréttslagen.

Om en bostadsrétt har Svergitt till bostadsritishavarens make fir maken inte vigras intriide i foreningen.
Ej heller far medlemskap viigras nir bostadsritt till en bostadsligenhet Svergtt till annan nirstiende
person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren vid vergingen.

Upplatelse och dvergang av bostadsriitt

§7 Upplateiseavtal

Upplatelse av en ldgenhet med bostadsratt ska ske skrifitigen. Tupplatelsehandlingen ska parternas namn

anges liksom den lagenhet upplételsen avser samt de belopp som ska betalas i insats, &rsavgift och i
forekommande fall upplatelseavgift.

§8 Forhandsavtal

Foreningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsrittslagen inga avtal om att i framtiden
upplata ldgenhet med bostadsritt. Ett sidant avtal kallas forhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om dverlatelse av en bostadseitt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siiljare och kopare. Kopehandlingen ska innchélla uppgift om den ligenhet som Sverltelsen avser samt
om priset. Motsvarande giiller i tillampliga delar vid byte eller giva.

En dverldtelse som inte upptyller ovan ir ogiltig. Vicks inte talan om Sverlatelsens ogiltighet inom tva
ar fran den dag da Sverlatelsen skedde, 4r riitten till sddan talan forlorad.

Om séljaren och képaren vid sidan av képehandlingen kommit Gverens om ett annat pris #n det som
anges i kopehandlingen, dr den dverenskommelsen ogiltig. Mellan sdljaren och kdparen giller i stillet
det pris som anges i képehandfingen. Priset far dock jimkas, om det ir oskiiligt att det ska vara bindande.
Vid denna beddémning ska hinsyn tas till kopehandlingens innehall, omstindigheterna vid avtalets
tillkomst, senare intrdffade torhéllanden och omstindigheterna i Gvrigt.

310 Qgiltighet vid vigrat medlemskap

En 6verlatelse dc ogiltig om den som en bostadsritt Svergatt till vigras medlemskap i freningen. Detta
giller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsritten eller vid tvAngsforsiljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen. Om fGevdrvaren | sddant fall vigras intride i foreningen ska foreningen ldsa
bostadsritten mot skélig ersitining, utom i fall da en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utdva
bostadsriitten utan att vara medlem.

En Gverldtelse som avses i 11 § femte stycket dr ogiltig om foreskrivet samtycke inte erhalls.

§ i1 Sérskilda regler vid dvergang av bostadsritt
Nédr en bostadsriitt Gverldtits frin en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far denne utdva

bostadsritten endast om han eller hon dr eller antas till medlem i bostadsrittsféreningen, sivida inte
annat anges nedan.

En juridisk person far utdva bostadsritten utan att vara medlem i f5reningen om den juridiska personen
har forvirvat bostadsratten vid exekutiv fSrsdljning eller tvangstdrsaljning enligt 8 kap bostadsrittslagen

d
/4
&

1/

/\

\_V



e

Nlastezachua | ke 0

och da hade pantritt i bostadsritten. Tre (3) ar efter fOrvirvet far foreningen uppmana den juridiska
personen att inom sex (6) ménader frin uppmaningen visa att nigon som inte far vigras intride i
foreningen har farvécvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for den juridiska personens rikning,

~ Btt dddsbo efter en avliden bostadsrittshavare fr utdva bostadsrétten utan att vara medlem i freningen.

Tre (3) 4r efter dodsfallet far f5reningen uppmana dodsboet att inom sex (6) manader frén uppmaningen
visa att bostadsriitten har ingitt i bodelning eller arvskifte med anleduning av bostadsrittshavarens dtd
“eller att ndgon, som inte fir vigras intrdde i foreningen, har forvirvat bostadsritten och sokt

medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsrdtten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsritislagen for dodsboets rikning.

Om en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvéry och
 férviirvaren inte antagits till medlem far freningen uppmana forvirvaren att inom sex (6) manader fran

uppmaningen visa att ndgon, som inte far vigras intriide i foreningen, har forvirvat bostadsritten och

stkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostads-
rittslagen for frvirvarens rikning.

En juridisk person som 4r medlem i foreningen fAr inte utan styrelsens samtycke genom overlatelse
forvirva en bostadsritt till en bostadsldgenliet.

Samtycke behdvs dock inte vid:

| forvary vid exekutiv férsdljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen, om den
juridiska personen hade pantritt i bostadsritten, eller
2. torvdrv som gors av en kommun eller ett landsting.

§12 Betalningsansvar efter dvergang av bostadsriti

Den som forvirvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den frdn vilken
bostadsritten har Gvergatt hade mot bostadsrittsforeningen.

Niir en bostadsritt $vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande [Srvary, svarar
dock forvirvaren tillsammans med den fran vilken bostadsritten Svergatt tor de torplikielser som denne
haft som innehavare av bostadsritten.

§13 Algirder i ligenheten som vidiagits av tidigare innehavare

Bostadsrittshavaren ansvarar for digirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsritten.

§14 Avsigelse ay bostadsriit

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva (2) ar fran upplatelsen och dérigenom
bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Svergir bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar ndrmast efter
tre (3) manader fran avsigelsen eller vid det senars manadsskifte som angetts i deana. Bostadsrétten
dvergar till foreningen utan ersitining till bostadsrittshavaren.

§15 Havning av upplatelseavtalat
Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats ellec upplatelseavgift som ska betalas innan
ligenheten far tilltridas och sker inte heller rittelse inom en (1) méinad frin anmaning, far foreningen

hiva upplatelseavtalet. Detta giller inte om ldgenheten tilltritts med styrelsens medgivande. Om avtalet
hivs, har foreningen vitt till ersittning for skada.
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Avgifter till fdreningen

§16 Allméint om avgifter till fdreningen
For varje bostadseiitt ska till foreningen betalas insats och Arsavgift samt i forekommande fall
upplatelseavgift, Gverlatelseavgift, pantsiitiningsavgift och avgift fir andrahandsupplatelse.

Féreningen fér i Svrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgirder som foreningen ska vidta med anledning
av bostadsrittslagen eller annan forfattning,

Insats, drsavgift, overlatelseavgift, pantsittningsavgift, upplatelseavgift samt avgift for
andrahandsupplételse faststdlls av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma.

Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsréttshavarna.

Ligenheten fir inte tilltridas forsta gangen forrin faststdlld insats och i forekommande fall
~ upplételseavgift inbetalats till f5reningen, om inte styrelsen medgivit annat.

§17  Arsavgift och andelstal

Faststallande av arsavgiften

Styrelsen ska faststilla drsavgiften. Arsavgiften ska faststillas sa att f5veningens ekonomi dr langsiktigt
héllbar,

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsritter i fSrhallande till #genheternas andelstal, Vidare,
om en kostnad som hdnfor sig till uppvédrmning eller nedkylning av en ligenhet eller dess forseende med
varmvatten eller elektrisk strdm kan péaforas bostadsriittshavaren efter individuell miming, ska
beriikningen av arsavgiften, till den del avgiften avser ersittning for sadan kostnad, ta sin utgdngspunkt
i den uppmiitta forbrukningen. Fér andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enligt
foljande stycke,

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom miting eller pa annat siit viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller vissa ldgenheter,
har styrelsen ritt att fordela berdrda kostnader genom sarskild debitering.

Om det for ndgon kostnad 4r uppenbart att viss annan fordelningsgrund #n andelstal bor tillampas har
styrelsen ritt att besluta om sadan férdelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsrittshavarna betala arsavgift i firskott Brdelat pa méanad for

bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erldggas senast sista vardagen fore varje kalenderméanads
respektive kalenderkvartals borjan.

Om bostadsriitishavaren betalar sin avgift pd post eller bankkontor, anses beloppet ha kommit foreningen
tillhanda omedelbart vid betainingen. Limnar bostadsrittshavaren ett betalningsuppdrag pé avgifien till
bank-, post- eller girokonto eller via internet, anses beloppet ha kommit freningen tillhanda nir
betalningsuppdraget togs emot av det formedlande kontoret.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittsligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal som medfor
rubbning av det inbordes forhallandet mellan andelstalen ska beslutas av freningsstimma, se § 64 punkt
5 nedan. Styrelsen fir besluta om #ndring av andelstal som inte medfér rubbning av inbordes
torhallanden.

§18 Overlatelseavyift, pantsatiningsavgift och avgift vid upplatelse i andra hand
Om inte styrelsen beslutat annat dger fireningen ritt att vid Sverging av bostadsritt ta ut en Sverla-
telseavgift som ska betalas av den forvirvande bostadsrittshavaren, Overlatelseavgiften uppgar till eit

belopp motsvarande (v och en halv (2,5) procent av gillande prishasbelopp vid tidpunkten for
Sverlatelsen,
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Om inte styrelsen beslutat annat 4ger foreningen rétt att vid pantsittning av bostadsrétt ta ut en pant-
sittningsavgift som ska betalas av bostadsvéittshavaren (pantsittaren). Pantsittningsavgiften uppgar till

ett belopp motsvarande en (1) procent av gillande prisbasbelopp Vld tidpunkten ndr foreningen
underrittas om pantsattningen.

Om inte styrelsen beslutat annat fger freningen ritt att vid upplatelse av bostadsritten i andra hand ta
ut en avgift som ska betalas av bostadsréttshavaren. Avgiften per & fir hogst uppga till ett belopp mot-
svarande tio (10) procent av gillande prisbasbelopp for drel ldgenheten ar uppliten i andra hand. Om

ligenheten upplats under del av ar bersiknas den higsta tillitna avgiften elter det antal kalendermanader
som ldgenheten dr upplafen.

§19 Rinta och inkassoavgift vid férsenad betalning

Om inte &rsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i réft tid utgar drdjsmilsiinta enligt rén-
telagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frén firfallodagen till dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot foreningen ska bostadsréttshavaren dven

betala piminnelseavgilt samt i forekommande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om erséttning tor
inkassokostnader m m.

§20 Owriga avgifier

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom upplitelse av parke-

ringsplats, extra forradsutrymme o dyl utgar sirskild ersdttning som bestims av styrelsen med
iakttagande av jordabalken och annan lagstiftning.

§21 Féreningens legala pantrait

Féreningen har pantrétt i bostadsritien for sin fordran pa obetalda avgifter i form av insats, arsavgift,
upplatelseavgift, Overlatelseavgift, pantsitiningsavgift och avgift for andr ahandsupplatelse. Vid
utméitning eller konkurs jimstifls sidan pantritt med handpantriitt och den har foretride framfor en

pantritt som har upplatits av en innehavare av bostadsritten om inte annat foljer av 7 kap 31 §
bostadsrittslagen.

Anvandning av lagenheten

8§22 Avsait dndamal
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for nagot annat indamal dn det avsedda. Foreningen

far dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan
medlem i [Greningen.

Det avsedda dndamalet med en bostadsfigenhet i foreningen dr permanentbostad for bostadsrittshavaren
sdvida inte annat sirskilt anges i upplatelseavtalet.

Bostadsldwenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person fr endast anvéndas for att i sin
hethet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte nigot annat har avtalats.

Om bostadsrittshavaren, med eller utan téreningens tillstnd, anvinder ligenheten for annat dn avsett
sindamal svarar bostadsrittshavaren f5r nedan angivna kostnader sdvida inte annat avtalats;

+  kostnader for ligenhetens {ordningstillande £5r annat dn avsett dndamal,

+  kostnader for dndringar i ligenheten som pafordras av berrda myndigheter,

»  kade kostnader for foreningen som f5ljer av den indrade anvéndningen av ldgenheten, samt

»  kostnader for lagenhetens aterstillande i ursprungligt skick.

§ 23  Sundhet, ordning och skick

Nar bostadsrittshavaren anviinder lagenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte
utsétts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljo att de inte skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven Bvrigt vid sin anvindning av
ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utantor huset.
Om fdreningen antagit ordningsregler dr bostadsrittshavaren skyldig att ritta sig efter dessa.

7 % {/y \‘\j:“'
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Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn ver att ovan angivna aligganden fullgérs ocksa av dem
som han eller hon svarar fr enligt bostadsrittslagen.

Om det forekommer stdrningar i boendet ska foreningen
1. ge bostadsriittshavaren tillségelse att se till att stérningarma omedelbart upphér, och

2. om det dr friga om en bostadsldgenhet, underritta socialndmnden i den kommun dér lagenheten r

belagen om stérningarna.

Vid stémingar som &r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning har féreningen ritt att
siiga upp bostadsrittshavaren utan tillsigelse.

- Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremél &r behdftat med ohyra far
detta inte tas in 1 ligenheten.

§ 24 Upplatelse av ligenheten i andra hand

En bostadsrittshavare far uppldta sin ldgenhet i andra hand till annan for sjilvstiandigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke,

Styrelsens samtycke krivs dock inte

. om en bostadsritt har f5rviirvats vid exekutiv f6rsiljning eller tvAngsforsiljning enligt 8 kap bo-
stadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits till
medlem i féreningen, eller

2. om ligenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underrittas om upplatelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse far bostadsrittshavaren énda upplata
sin ldgenhel i andra hand, om hyresndmnden limnar tillstand till upplatelsen. Tillstand ska limnas, om

bostadsrittshavaren har skiil for upplatelsen och freningen inte har ndgon befogad anledning att vigra
samtycke. Tillstindet ska begriinsas tilf viss tid.

[ friga om cn bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstind endast att
fSreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstindet kan begrinsas till viss tid.

Ett tillstind till andrahandsupplateise kan forenas med villkor.

§ 25 Inneboende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra men for
toreningen eller nigon annan medlem i foreningen.

Underhall av ldgenheten (se sarskild gransdragningslista)

§ 26 Allmant om bostadsritishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hilla ligenheten med tillhoriga utrymmen i gott skick. Med
ansvaret Sljer sdvil underhalls- som reparationsskyldighet. Bostadsrittshavaren 4r skyldig att f5lja de
anvisningar som foreningen lamnar betriffande instalfationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet,
vatten och ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer utfors fackmannamissigt.
Bostadsréittshavarens ansvar avser dven mark, om sddan ingdr i upplatelsen. Han eller hon &r skyldig att
t6lja de anvisningar som meddelats rérande skétseln av marken. Foreningen svarar i dvrigt for att
fastigheten ar viil underhdllen och halls i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten omfattar bl a:

» inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga utrymmen tillhorande ligenheten,

»  ytskikten samt underliggande skikt som krivs fOr att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannaméssigt sitt pd rummens viiggar, golv och tak samt undertak,

ledningar for aviopp, gas, vatten, elekiricitet, ventilation och informationséverforing som endast

tjdnar bostadsrittshavarens ligenhet, till de delar dessa ir synliga i ligenheten
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sikringsskap, strdmbrytare, eluttag, armaturer samt anordningar for informationséverfdring som
endast tjinar bostadsrittshavarens ligenhet, till de delar dessa dr synliga i ligenheten

» radiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast for mélning)
» aktiverad brandvarnare

o ldgenhetens innerddrrar med tilthdrande karmar

o lister, foder, socklar

» glas i fonster, dérrar och inglasningspartier

till dorar, fonster och inglasningspartier horande beslag, handtag, lasanordningar, ringklocka,
vidringsfilter och titningslister.

Inredning, glas i innerfonster, inre fonsterkarmar, ddrrkarmar, dorr och ldsanordningar och handtag
i, till lagenheten hrande, hobbyrum och killarforrad.

Bostadsréittshavaren svarar vidare for malning av insidan av ytter-, balkong- och altanddrrar, -
fonsterbdgar, dérr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsvittshavaren svarar dartill for all egendom som bostadsrdttshavaren eller tidigare
bostadsréttshavare tillfrt ligenheten.

Hemforsikring

Bostadsriittsinnehavaren 4r skyldig att ha en hem & bostadsrittsforsikring. Vid en andrahandsuthyrning
ir ligenhetsinnehavaren skyldig att behalla bostadsréttstilligget.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ligenheten ir utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar bostadsrattshavaren for
renhéllning och sndskottning. Vidare svarar bostadsrittshavaren for golvens ytskikt, vinterlister och
insidan av sidopartier, fronter samt tak. Om [ligenheten #r utrustad med takterrass ska
bostadsrittshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

§ 28  Vatutrymmen och kdk

Betriffande vitutrymmen och kik giller utdver vad som ovan sagts att bostadsréttshavaren svarar for

all inredning och utrustning sdsom bl a:

s ytskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pd golv och viggar samt kldmring runt
golvbrunn

» inredning och belysningsarmaturer

s elektrisk handdukstork

»  vitvaror och sanitetsporsiin

»  rensning av golvbrunn, sil och vattenlds

tvitt- och diskmaskin inklusive lcdningar och anslutningskopplingar pa vattenledningen

»  kranar inklusive kranbréist. blandare och avstingningsventiler

»  vifvaror

Spiskipa och ventilationsdon (om spiskdpan) ingdr i husets ventilationssystem svarar

bostadsrittshavaren for armatursr och strémbrytare samt f6r rengdring av dessa och byte av filter),

§ 29 Foreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och installationer

forutsatt att foreningen frsett ligenheten med dessa:

o ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informations6verféring samt ventilationskanaler
vilka tjinar mer dn en ldgenhet

» ledningar f5r avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverforing samt ventilationskanaler
som infe dr synliga i ligenheten

»  vattenfyllda radiatorer och virmeledningar (bostadsrittshavaren svarar dock for malning)

»  golvbrunn

s+ ytter-, balkong och altand@rrar med tillhdrande karmar fonsterbagar och fSnsterkarmar

mélning av utsidan av ytter-, balkong- och altand®rrar, ytter-, finsterbagar, dérr- och fonsterkarmar

samt inglasningspartier

+ fastighetshoxar

»  staket

W
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§ 30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada

For reparationer pi grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. egen vardsloshet elier forsummelse, eller

2. vérdslgshet eller f6rsummelse av

a) nagon som hér till hushéllet eller som bestker detsamma som gist,

b) ndgon annan som &r inrymd i ligenheten, eller

¢) ndgon som utfdr arbete 1 ldgenheten for bostadsrittshavarens rikning,

For reparation p& grund av brandskada som uppkommit genom virdslshet eller forsummelse av nagon

annan dn bostadsréttshavaren sjilv dr dock bostadsrittshavaren ansvarig endast om han eller hon brustit
i omsorg och tillsyn,

§ 31 Bostadsrétishavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsréttshavaren 4r skyldig att utan drgjsmal till foreningen anmila fel och brister i sidan
ligenhetsutrustning som [Sreningen svarar for enligt ovan.

§32  Fdreningen far utfdra underhalisatgird som bostadsrittishavaren svarar f6r
Foreningen far ata sig att utfora underhallsitgird som bostadsréttshavaren ansvarar for enligt ovan.
Beslut hdrom ska fattas pa fSreningsstimma och bor endast avse atgirder som foretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus som bersr bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 33 Erséttning for intridffad skada
Om foreningen vid intriffad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadsritishavare for lagenhets-
utrustning eller personligt 16sére ska ersittningen beriknas med hinsyn till den skadade cgendomens

virde omedelbart fire skadetillfillet. Sarskilda regler giller dock f6r brand- eller vattenledningsskada,
se § 30 ovan.

§34  Avhjalpande av brist p& bostadsrittshavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar £t ldgenhetens skick enligt §§ 26-28 i sadan utstrickning
att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick sa snart som méjligt, far f6reningen avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 35 Foreningens riitt 6l tilltrdde till lagenhet

Foretrddare for foreningen har rétt att fa komma in i ligenheten nér det behdvs or tillsyn eller for att
utfdra arbete som foreningen svarar for eller har vitt att utfora enligt § 34, Nir bostadstéttshavaren har
avsagt sig bostadsritten eller nér bostadsritten ska tvangsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lata

ldgenheten visas pa ldmplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre
olagenhet dn nddvandigt.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att tala sidana inskrinkningar i nyttjanderdtten som foranleds av

nddvindiga atgdrder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans ligenhet inte besviras av
ohyra.

Om bostadsréttshavaren inte limnar tilltviide tilf ligenheten nir foreningen har ritt till det far Krono-
fogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning.

§38  Andring av lagenhet
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tiflstind i ligenheten utfora atgdrd som innefattar
[. ingrepp i en bidrande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar f5r avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig fSrandring av ligenheten.

Styrelsen fir bara viigra att ge tillstand till en Atgéird som avses i forsta stycket om atgirden &r till pataglig
skada eller oldgenhet for freningen. Forindringar i ligenheten ska alltid utforas fackmannaméssi at.

!
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Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan fdr féreningens fastighet med byggnader

Styrelsen ska uppritta och arligen f6lja upp underhallsplan for genomforande av underhallet av
{Greningens fastighet/er med tillhdrande byggnader.

§ 38  Fonder for underhall

Inom féreningen ska bildas en fond [6r det planerade underhallet av fGreningens fastigheter med

tillhdrande byggnader. Dirutdver kan bildas bostadsréttshavarnas individuella fonder (6r underhall av
ldgenheterna.

Fond for planerat underhall

Avsiittning till fSreningens underhdllstond sker drligen med belopp som f6r forsta dret anges i eko-
nomisk plan och déretter i underhallsplan enligt § 37 ovan.

Fond f6r bostadsréattshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder kan bildas genom érliga avsittningar fran bo-
stadsrittshavarna. Beslut om avskaffande, inréttande av och arliga avsittningar till bostadsrittshavarnas
individuella underhélisfonder fattas av styrelsen. Fondens medel tillhor ligenheten och
bostadsrittsinnehavaren kan nyttja fonden mot uppvisande av gallande kvitto.

Forverkande av nyttjanderéiten till lAgenheten

§ 32 Forverkandegrunder

Nyttjanderiitien till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrdtts dr, med de begrinsningar
som foljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och féreningen har ritt art siga upp bostadsrittshavaren till
avflytining,

1. Dréismal med insats aller upplatelseavgift

om bostadsritishavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne ait fullgdra sin betalningsskyldighet,

1 a. Drojsmal med arsavgift elier avqift for andrahandsuppiatelse
om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér det

giller en bostadsldgenhel mer 4n en vecka efter forfallodagen och niir det gller en lokal mer dn tva
vardagar efter forfallodagen,

2. Qlovlig andrahandsupplatelse

om bostadseittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind upplater ldgenhcten i andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men for féreningen aller medlem

om ldgenheten anvints i strid med avsett Andamél eller om bostadsrittshavaren har inneboende till men
for foreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsldshet dr
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt
drjsmal undervitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, storningar. brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsriittshavaren astdositter sina skyldigheter enligt
23 § vid anvéndning av ligenheten eller om den som ldgenheten upplatits till i andra hand vid
anvindning av denna 4sidositter de skyldigheter som en bostadsriittshavare enligt samma paragraf har,
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6. Vagrat tilitrade

_om bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltride till ligenheten enligt 35 § och han eller hon inte kan visa
en giltig ursikt fr detta,

7. Skyldighet av synnerhy vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgtr en skyldighet som gar utdver det han eller hon ska gora enligt

bostadsittslagen, och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors,
samt

8. Brotisligt férfarande m m

om ldgenheten helt eller till visentlig del anviinds for niringsverksamhet eller dérmed likartad

verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande, eller fo¢
tillGilliga sexuella frbindelser mot ersiittning,

§40  Hinder for forverkande

Nyttjanderitten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa betydelse,
[nte heller &r nyttjanderitten till en bostadsldgenhet forverkad pa grund av att en skyldighet som avses i
§ 39, punkt 7 ovan inte fullgdrs, om bostadsriittshavaren #r en kommun eller et landsting och
skyldigheten inte kan fullgdras av en kommun eller ett landsting. En skyldighet for bostadsriittshavaren

att inneha anstillning i et visst foretag eller ndgon liknande skyldighet far inte heller liggas till grund
for forverkande.

§ 41 Ndjlighet ait vidia ritielse mm
Uppsigning pa gruand av forhallande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bo-
stadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drdjsmal.

[ fraga om bostadslagenhet fir uppsiigning inte ske pa grund av olovlig andrahandsupplitelse enligt 39
§ punkt 2 om bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan dréjsmal anscker om tillstind till upplatelsen och
far anstkan beviljad. Vid olovlig andrahandsupplételse méste foreningen siga till bostadsriittshavaren
att vidta rittelse inom tvad (2) manader frin den dag foreningen fick reda pa den olovliga
andrahandsuppltelsen v att bostadsrittshavaren ska fa skiljas frin lgenheten pa den grunden.

Uppsiigning av bostadsldgenhet pa grund av stdmingar i boendct enligt 39 § punkt 5 fir inte ske feréin
socialndmnden har underrittats.

Vid sirskilt allvarliga stdmingar | boendet giller 39 § punkt 5 sven om nagon tillsigelse om rittelse inte
har skett. Vid sddana stérningar far uppsigning som giller en bostadsligenhet ske utan fregdende
underritielse till socialndmnden. En kopia av uppsédgningen ska dock skickas till socialnimnden.
Rittelseanmaning och underritteise till socialndmnden krivs dock om stdrningarna intriffat under tid
da ligenheten varit upplaten | andra hand p4 sitt som anges i § 24.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av frhallande, som avses i 39 § punkterna 1-3 eller 5-7 ovan
men sker rittelse innan fGreningen har sagt upp bostadsr3itshavaren till avflyttning, far han eller hon
inte darefter skiljas fran ldgenheten pA den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderitten &r
frverkad pa grund av sidana sirskilt allvarliga storningar { boendet som avses i § 23 fjarde stycket.

Bostadsrittshavaren fdr inte heller skiljas fran ligenheten om (Sreningen inte har sagt upp

bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre (3) ménader frén den dag da féreningen fick reda pa
forhallande som avses i 39 § punkt 4 eller 7.

En bostadsréttshavare kan skiljas frén ldgenheten pa grund av forhillanden som avses i 39 § punkt 8
endast om (Breningen har sagt upp bostadsrittshavaren till av(lyttning inom tva (2) manader frén det att
foreningen fick reda pd forhdllandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om
forundersdkning har inlets inom samma tid, har fSreningen dock kvar sin ritt till uppsdgning intill dess
att tva (2) manader har gitt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga
forfarandet har avslutats pd ndgot annat sitt.
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§42 Atervinning vid forsenad arsavgiftshetalning eller  avgift for
andrahandsupplatelse
Ar nyttjanderitten enligt 39 § 1 a forverkad pd grund av dréjsmél med betalning av arsavgift eller avgift
for andrahandsupplételse, och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning, fir han eller hon pa grund av drojsmélet inte skiljas fran ligenheten
. om avgiften — nar det dr friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3) veckor fran det
a) ait bostadsritishavaren pa sadant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen har
delgetts underrittelse om mojligheten att £ tillbaka lagenheten genom att betala avgiften inom
denna tid, och
b) meddelande om uppsdgningen och anledningen till denna har limnats till socialndmnden i den
kommun dér ldgenheten 4r beldgen, eller
2. om avgiften — ndr det & friga om en lokal — betalas inom tvd (2) veckor frin det au
bostadsrittshavaren pd sidant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen har delgetts
underrittelse om mdjligheten att [3 tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en bostadseiitishavare inte heller skiljas frin ldgenbeten om han
eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av

sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och avgiften har betalats s4 snart det var mojligt, dock
senast ndr tvisten om avhysning avgdrs i fGrsta instans.

Férsta stycket giller inte om bostadseittshavaren, genom att vid upprepads tillfillen inte betala avgilten

inom den tid som anges i 39 § punkt | a, har asidosatt sina fGrpliktelser i si hog grad att han eller hon
skiligen tnte bor £8 behalla ligenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i fSrsta
stycket | eller 2.

8 43 Skyldighet att avilytta

Sigs bostadsvittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 39 § punkt 1, 4-6 eller 8, &r
han elier hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsriittshavaren upp av nagon orsak som anges i 39 § punkt 2, 3 eller 7, far han eller hon bo
kvar till det manadsskifte som intrdffar nirmast efter tre manader {ran uppsigningen, om inte riften
aligger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsigningen skcr av orsak som
anges i 39 § punkt 1 a och bestimmelserna i 42 § tredje stycket fr tillimpliga.

Vid uppsigning i andra [all av orsak som anges i 39 § punkt | a tilldmpas Gvriga bestdammelser 1 42 §.

§ 44 Rt till ersétining for skada vid uppséigning
Om foreningen siiger upp bostadsritishavaren tll avilytining, har foreningen ratt till ersitining for skada.

§45 Forfarandet vid uppsigning
En uppsiigning ska vara skriftlig och delges den som séks for uppsdgning.

§ 46  Tvangsférsidljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till foljd av uppsigning i fall som avses i 39 § ovan,
ska bostadsritten tvAngsférsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen sa snart som m&jligt, om inte foreningen,
bostadsrittshavaren och de kiinda borgenirer vars vitt berSes av forséljningen kommer §verens o nagot

annat. Forsdljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit
atgirdade.

Tvangstorsilining genomfdrs av Kronofogdemyndigheten efter ansokan av bostadsréttsforeningen.
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Styrelse och valberedning

§47  Allmént

Foreningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift dr att fSretriida foreningen och

ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra angeligenheter skots pa ett tillfredsstil-
lande s#tt.

Styrelsen ska arbeta for utbildning av och information till medlemmarna sanit l&sa fradgor i samband

med skdtseln av foreningens egendom si att medlemmarnas trivse! och aktiva deltagande i verk-
samheten frimjas,

Styrelsen ska med hénsyn till bostadsrittshavarnas olika fSrutsittningar skapa likvirdiga mojligheter
for alla att nyttja bostadsritten.

§ 48 Ledamadter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledaméter och suppleanter viljs fér en period av hégst tva (2) ar. Styrelseledamot och suppleant

kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pa foreningsstimma ska mandattiden for hilften, eller vid
udda tal ndrmast hisgre antal, vara ett &r.

Suppleanter intrader i den ordning de 4r valda sivida inte stimman har valt personliga suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledamdter eller suppleanter under mandatperioden ska dessa
ersiltas senast vid ndrmast dirpa foljande ordinarie fSreningsstimma. Vid val efter vakanser giller att
ny ledamot eller suppleant utses av den som utsdg den ledamot eller suppleant som ska erséttas.
Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska besté av 3-7 styrelseledamdter och 3-7 styrelsesuppleanter vilka utses enligt fljande,
Foreningsstimman viljer tva (2) till sex (6) ledaméter samt minst tva (2) och hogst sex (6) suppleanter.

Styrelseledamdterna och suppleanterna som viljs av stimman ska vara medlemmar i foreningen eller
vara bosatta i foreningens hus och tillhéra bostadsrittshavares familjehushall

Den som dr underarig eller i konkurs eller har Srvaltare enligt |1 kap 7 § fordldrabalken kan inte vara
styrelseledamot eller suppleant.

§ 49 Ordfdrande, sekreterarsa m

Om inte fSreningsstdmman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordforande vid det styrelse-
sammantride som halls i ansluting till den ordinarie foreningsstimman eller i anslutning till extra
foreningsstimma i den man styrelseval har forekommit pa sadan stimma. Om stimman viljer att utse
ordférande ska styrelsen inom sig utse en vice ordférande och sekreterare.

§ 50 Sammaniriden
Ordf6randen ska se till att sammantrade halls nir 3 behdvs,

Styrelseledamot har ritt att begira att styrelsen ska sammankallas. Sadan begdran ska framstillas
skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska behandla. Ordf6randen &r om
sadan framstillan gors skyldig att sammankalla styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsforhat

Styrelsen dr beslutsfSr om mer &n hillten av antalet ledaméter 4r nirvarande vid sammantridet. Som
styrelsens beslut giller den mening for vilken mer #n hilften av de nirvarande rostat, eller vid lika
rostetal den mening som bitrids av ordfSranden. [ det fall styrelsen inte 4r fulltalig nér ett beslut ska
fattas géller for beslutsforheten att mer dn 1/3 av hela antalet ledamdter har tdstat for beslutet.

Styrelsen eller en stillforetridare far inte £5lja sadana foreskrifter av fSreningsstimman som star i strid
med bostadsritislagen, lagen om ekonomiska toreningar eller dessa stadgar.
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§ 52 Protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska protokoll féras. Protokollet ska undertecknas eller justeras av
- ordftranden och en yiterligare ledamot som styrelsen utser.

Tid fbr sammantridet, vilka som niirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i protokollet,
Styrelseledamdterna har ritt att fa avvikande mening antecknad i protokollst. Protokollen ska foras i
nummerfsljd och forvaras pa betryggande sitt.

§ 53 Vissa beslut

Beslut om inteckning m m

Styrelsen cllor av styrelsen befullmiktigad foretridare for foreningen fér besluta om inteckning eller
annan inskrivning i fBreningens fasta egendom eller tomtritt,

Beslut om bostadsrattstilléag

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for foreningen far besluta att teckna forsikring
som omfattar bostadsrittshavarens underhélis- och reparationsansvar, s k bostadsrittstilligg,

Beslut am avytinng av foreningens fastighettomtratt m m

Styrelscn eller annan stillfSretriidare for foreningen fr inte utan freningsstammans bemyndigande
avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtratt.

Styrelsen fiir inte heller besluta om rivning, om visentliga fordndringar eller titl- och/eller ombyggnad
av foreningens egendom utan foreningsstimmans godkinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV mm

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretrddare for foreningen far inte utan [Breningsstammans
bemyndigande triffa avtal om att ansluta ligenheterna till bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller
liknande formedlade tjdnster.

§ 54 Firmateckning

Foreningens firma tecknas, frutom av styrclsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i forening.
§55  Besikiningar

Styrelsen ska fortlépande forsta erforderliga besikmingar av foreningens egendom som fSreningen har
underhallsansvaret for och i Arsredovisningens forvaltningsberitielse avge redogtrelse for kommande
underhallsbehov och under aret vidtagna underhallsitgirder av storre omfattning.

§ 56  Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillfiretriidare for foreningen far inte foreta en handling etler annan atgdrd som

4r ignad att bereda en otillborlig fordel at en medlem eller ndgon annan till nackdel for freningen eller
annan medlem.

§ 57 Valbearedning
Vid ordinarie foreningsstimma (4rsstimma) utses arligen minst tvé (2) ledamdter till valberedningen.
Deras uppdrag giller for tiden fram till dess néista ordinarie stimma (arsstdmma) hallits.

Valberedningens uppgift 4r att foresl valbara och lampliga kandidater till fortroendeposter som
foreningsstimman ska vilja.

Foreningsstdmma

§ 58 Mér stimma ska hallas
Ordinarie freningsstimma (&rsstimma) ska hallas inom sex (6) manader efter utgingen av varje ri-
kenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna Gverldmnat sin berittelse.

Extra stimma ska hallas om styrelsen finner skél att hélla foreningsstimma fSre ndsta ordinaric stimma.
Sadan stdmma ska dven hallas nir det for uppgivet dndamal skriftligen begérs av en revisor eller av
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minst en tiondel av samtliga rostberittigade medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom tva (2) veckor fran
den dag da sidan begiran kom in till fSreningen.

§ 59 Dagordning
Vid ordinarie stdmma (arsstdmma) ska forekomma:

a) Stimmans Sppnande

b) Faststillande av rdstlingd

¢) Val av stimmoordfrande

d) Anmilan av stimmoordforandens val ay protokollférare

e) Valav en person som jimte stimmoordfgranden ska justera protokollet

f) Valav rostriknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning

i) Framldggande av revisorernas berittelse

J)  Beslut om faststiliande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

[) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamédterna

m) Beslut angiende antalet styrclseledamater och suppleanter

n) Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslut om stimman ska utse styrelseordfdrande samt i forekommande fall val av styrelseordfbrande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r)  Val av valberedning

8} Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av medlemmar anmalda drenden (motioner) som
angetts i kallelsen

t) Stdmmans avslutande

Vid extra foreningsstamma ska forutom #drenden enligt a-g samt t ovan férekomma endast de drenden
for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen,

Foreningsstimman dppnas av styrelsens ordforande eiler, vid forfall for denne, annan person som
styrelsen dértill utser,

§ 60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie féreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tvd (2) veckor fore
stimman anslds pd vil synlig plats inom {Sreningens fastighet eller ldmnas genom skriftligt meddelande
t medlemmarnas brevinkast/breviador/ fastighetsboxar. Dirvid ska genom hinvisning till § 59 i
stadgarna eller p annat sitt anges vilka drenden som ska forekomma till behandling vid stimman, Om

forslag till dndring av stadgarna ska behandlas, ska det huvudsakliga innehdllet av dndringen anges i
kallelsen,

Om det kvivs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tvi stimmor far kallelse till

den senare stimman inte utfirdas innan den firsta stdmman har hallits. T en sadan kallelse ska det an ges
vilket beslut den forsta stimman har fattat.

Extra stdmma

Kallelse till extra foreningsstimma ska pd motsvarande sitt ske tidigast sex (6) veckor och senast tvi
(2) veckor fore stimman, varvid det eller de drenden for vilka stimman utlyses ska anges. Dessa
kallelsefrister giller dven om foreningsstdmman ska behandla

1. en friga om #indring av stadgarna

2. en friga om likvidation, eller

3. en fraga om att fireningen ska ga upp i en annan juridisk person genom fusion.
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§ 81 Motioner

Medlem som onskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska skriftligen anmila

srendet till styrelsen senast tre (3) manader efter rikenskapsrets utging. Arendet ska tas med i kallelsen
till stimman.

§62 Rostritt, ombud och bitrdde
P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensami har de
dock endast en rdst tillsammans.

Rostritt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen
enligt dessa stadgar och lag.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som 4r medlemmens
stillforetriidare enligt lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst
ett (1) ar frin utfirdandet. Ingen far som ombud foretriida mer 4n en medlem.

Ombud fér endast vara:

» annan medlem (innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt far endast en av dem foretriida
arman medlem som ombud)

» medlemmens make/registrerad partner

»  sambo

o fBrildrar
» syskon

» bam,

En medlem eller ett ombud f4r ha med sig hogst ett bitrade vid f6reningsstamman. Bitradet far yttra sig
vid foreningsstimman.

§ 63 Beslut och omrdstning
Féreningsstimmans mening #r den som har [att mer 4n hilften av de avgivna rosterna, eller vid lika

réstetal den mening som stimmoordfSranden bitrdder. Vid val anses den vald som har fatt de flesta
risterna. Vid lika rdstetal avgors valet genom lottning.

Forsta stycket giller inte for sddana beslut som {or sin giltighet krdver sédrskild majoritet enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

Alla omrostaingar vid féreningsstimma sker Sppet, om inte ndrvarande réstberdttigad medlem vid
personval begér sluten omrdstning.

§ 84 Sarskilda villkor for vissa beslut

For att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt krivs att det har [fattats pd en
[Breningsstimma och att f5ljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes forhallanden

Om beslutet innebir sndring av nagon insats och medfdr rubbning av det inbordes forhatlandet mellan
insatserna, ska samtliga bostadscittshavare som berdrs av dndringen ha gatt med pd beslutet. Om enighet
inte uppnas, blir bestutet Anda giltigt om minst tva tredjedelar av de berdrda bostadsréttshavarna har gatt
med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om beslutet innebir en dkning av samtliga insatser utan att fSrhallandet mellan de inbdrdes insatserna
rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnds, blir beslutet dnda
giltigt om minst tva tredjedelar av de rdstande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts

av hyrcsnimnden. Hyresndmnden ska godkdnna beslutet om detta inte [ramstar som otillb&rligt mot
ndgon bostadsritishavare.
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2. Férandring eller ianspraktagande av bostadsrattsldgenhet

Om beslutet innebir att en lagenhet som upplatits med bostadsrétt kommer att foriandras eller i sin helhet
behdva tas i ansprak av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, ska bostadsrittshavaren
ha gatt med pa beslutet. Om bostadsréittshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet 4nds

giltigt om minst tvé tredjedelar av de réstande har gitt med pa beslutet och det dessutom har godkiints
av hyresnimnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet

Om beslutet innebdr utvidgning av freningens verksamhet, ska minst tv4 tredjedelar av de réstande ha
gdtt med pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebiir Sverldtelse av ett hus som tillhdr foreningen, i vilket det finns en eller flera
lagenheter som &r uppldtna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pa det sitt som galler for beslut om
likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska foéreningar. Minst tva tredjedelar av
bostadsrittshavarna i det hus som ska Sveriatas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet,

5. Andring av andelstal som rubbar inbordes forhallanden

Om beslutet innebir dndring av ndgot andelstal och medfir rubbning av det inbdrdes firhallandet mellan
andelstalen blir besluter giltigt om minst tre fardedelar av de réstande har gatt med pé beslutet.

Foreningen ska genast underritta den som har pant i bostadsritten och som #r kiind for freningen om
ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om #ndring av foreningens stadgar ar giltigt om samtliga rdstberiittigade fr ense om det.
Beslutet &r dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra foljande foreningsstimmor och minst 2/3, eller
det hogre antal som anges nedan, av de rostande pd den senare stimman gatt med pa besiutat.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka drsavgifter ska beriknas fordras att minst 3/4 av

de rostande pa den senare stdimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebir att en mediems rétt till foreningens behillna tillgdngar vid dess uppldsning in-
skréinks, fordras att samtliga cstande pa den senare stimman gétt med pa beslutet,

Ett beslut som innebér att en medlems riitt att Sverldta sin bostadsritt inskrinks #r giltigt endast om
samtliga bostadsrittshavare vars ritt becdrs av Andringen gitt med pa beslutet,

Ett beslut om dndring av stadgarna ska genast anmilas for registrering hos Bolagsverket. Beslutet far
inte verkstillas forrin registreringen har skett.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§ 68  Rakenskapsar
Foreningens rdkenskapsar omfattar tiden fran och med 1 juli till och med 30 juni.

§ 67 Arsredovisning och férdelning av dverskott

Styrelsen ska senast sju (7) veckor innan Arsstimman till fSreningens revisorer Gverldmna en
arsredovisning innehallande fSrvaltningsberittelse, resultat- och balansrikning.

Cventuellt Gverskott i foreningens verksamhet ska avsdttas (ill fond for planerat underhall,
dispositionstond eller balanseras i ny rikning.
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568 Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning och fdreningens rikenskaper uises &rligen vid ordinarie
f5reningsstimma for tiden fram till dess ndsta ordinarie stimma hallits tvd (2) revisorer och tva (2)
revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant bér vara auktoriserad eller godkind revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den revisorn.
§ 69  Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfatming som f6ljer av god revisionssed granska fSreningens arsredovisning
jamte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning, Revisorerna ska folja de sirskilda toreskeifter som
beslutats pd foreningsstaimman, om de inte strider mot lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska foreningar fore-
skriven revisionsberittelse till foreningsstdmman.

Revision ska vara verkstilid och berittelse dardver infimnad till styrelsen inom tyra (4) veckor efter det
styrelsen aviimnat arsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens forvalining ska
styrelsen avge skriftlig f6cklaring till stimman.

§ 70  Arsredovisningen och revisorernas beritielse

Styrelsens &rsredovisning, revisionsberdttelsen samt i frekommande fall styrelsens yttrande Sver
revisionsberittelsen ska hallas tillgdngliga for medlemmarna senast tva (2) veckor fore arsstdmman.

Ovrigt

§ 71 Maddelanden till mediammarna
O inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske genom anslag pa
vil synlig plats inom foreningens fastighet eller genom utdelning i medlemmarnas

brevinkast/brevlddor/fastighetsboxar och genom foreningens hemsida (www.23an.se)

§72  Fordelning av lillgangar om foreningen uppidses

Upploses freningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet dverskott tillfalla
bostadsritishavarna och fdrdelas i torhéllande tll insatserna,

§73 Annan lagstifining
[ allt som ror foreningens verksamhet giller utdver dessa stadgar, bostadsrittslagen, lagen om gko-

nomiska foreningar, liksom annan lag som berdr fdreningens verksamhet. Om bestdmmelser i dessa
stadgar framledes skulle komma att sta i strid med tvingande lagstifining giller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstdende stadgar antogs vid féreningsstdmma
den 2018-11-21 saml extrastimman den 2019-05-29
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